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Operat szacunkowy prawa wlasnosci nieruchomoscei gruntowej zabudowanej — Gowarzow., dziatka nr 121/1. 121/2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Z OSZACOWANIA WARTOSCI RYNKOWEJ

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ POLOZONEJ WE WSI
GOWARZOW W GMINIE GIDLE, SKEADAJACEJ SIE Z DZIALEK GRUNTU O
NUMERACH EWIDENCYJNYCH 121/1, 121/2 O EACZNEJ POWIERZCHNI 0,4100
HA, KSIEGA WIECZYSTA PT1R/00066266/9

1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej polozonej we
wsi Gowarzéw w gminie Gidle, skladajacej sie z dzialek gruntu o numerach ewidencyjnych 121/1,
121/2 o tacznej powierzehni 0,4100 ha, ksigga wieczysta PT1R/00066266/9.

Prawo wiasno$ci do przedmiotowej nieruchomosci gruntowej przystuguje w calosci Renacie
Marzannie Barela (c¢. Zdzistawa i Lucyny) na podstawie decyzji w sprawie zwrotu wiascicielom
budynkéw — dziatki pod tymi budynkami przekazanymi na rzecz panstwa za emeryture lacznie z
gospodarstwem rolnym wydanej przez Naczelnika Gminy Gidle z dnia 03 lutego 1990 roku — numer
decyzji G.I1.4630-1/B/2/3/90, decyzji o przyznaniu wlasnosci dziatki dozywotniego uzytkowania
wydanej przez Kierownika Urzedu Rejonowego z Czgstochowy z dnia 18 listopada 1993 roku —
numer decyzji GKG.IV.7220-5-3/G/93 oraz umowy darowizny zawartej w formie aktu notarialnego
numer rep A 6840/97 z dnia 14 pazdziernika 1994 roku.

Dla tej nieruchomosci Sad Rejonowy w Radomsku, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
Ksiege Wieczysta PT1R/00066266/9.

2. Cel wyceny
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci prawo wiasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej we wsi Gowarzow w gminie Gidle, skfadajacej si¢
z dzialki gruntu o numerze ewidencyjnym 121/1, 121/2 o tacznej powierzchni 0,4100 HA, dla celu w
postepowaniu upadiosciowym.

Metodologia wyceny: podejscie porownawcze, metoda porownywania parami

Wartosci rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym dziatki gruntu nr 121/1, 121/2 o lgcznej powierzchni 0,4100 ha, w zaokrggleniu do

pelnych stu zlotych wynosi:

WRN =53 500 zi
slownie: pigcdziesiat trzy tysiace pigcset zlotych

5. Data istotne w procesie wyceny:

Data sporzgdzenia operatu: 15 grudnia 2017 r.
Data, na ktorg okreslono wartosé przedmiotu wyceny: 15 grudnia 2017 r.
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny: 30 sierpnia 2017 r.
Data wykonania zdjec: 30 sierpnia 2017 r.
Data wizji lokalnej: 30 sierpnia 2017r.
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1. Dokumentacja fotograficzna przedmiotu wyceny;
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Operat szacunkowy prawa wlasnoéci nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Gowarzéw, dziatka nr 121/1. 121/2

1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Okreslenie nieruchomosci

a.
b.
¢.

d.

rodzaj nieruchomosci: gruntowa zabudowana;

polozenie nieruchomoscei: miejscowos¢ Gowarzow, gmina Gidle, dziatka nr 121/1, 121/2;
powierzchnia gruntu: 0,4100 ha;

numer Ksiegi Wieczystej: KW PT1R/00066266/9.

Zakres wyceny

a.

b.

rodzaj praw podlegajgcych wycenie: — prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowane;.
okreslenie czesci nieruchomosci niepodlegajacych wycenie: brak

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci prawo wiasnosci nieruchomosci

g
g

runtowej zabudowanej potozonej we wsi Gowarzow w gminie Gidle, skiadajacej si¢ z dzialek
runtu o numerach ewidencyjnych 121/1, 121/2 o facznej powierzchni 0,4100 ha, dla celu sprzedazy

w postepowaniu upadiosciowym.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1 Podstawa formalna wyceny

Zlecenie Syndyka Masy Upadlosci na podstawie umowy o wykonanie wyceny nieruchomosci
zawartej dnia 21 sierpnia 2017 roku.

3.2 Podstawy materialno — prawne

1.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
2015, poz. 1774 z pézn. zm.) - UoGN;

Ustawa z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. z
2013 roku, poz. 707 z p6zn. zm.) - UKWiH;

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci 1
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, Poz. 2109, z dnia 22.09.2004 z p6zn. zm.) -
RWNSOS;

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2014 roku, poz.
121 z pdzn. zm.) - KC;

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 1409,
z pozn. zm.) - UPB;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 roku nr 75,
poz. 690, z pozn. zm.) - RMI-WT;

Ustawa o ochronie danych osobowych z dnia 29 sierpnia 1997 roku (tekst jednolity Dz. U. 2014,
poz. 1182, z pdzn. zm.) — UoODO.

. Ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wlasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa oraz zmianie niektorych ustaw ( Dz. U. 2016.585 z dnia 2016.04.27)
Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz.U. 2003 Nr 60 poz. 535 z pozniejszymi
zmianami) -UPUIN,

3.3 Zrodla danych mervtoryeznych i pomocniczych

1.

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny opracowane przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych do dobrowolnego stosowania;

Ogledziny nieruchomosci oraz otoczenia przeprowadzone w dniu 30 sierpnia 2017 roku;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle Uchwala Nr
XLII/198/10 Rady Gminy w Gidlach z dnia 04 listopada 2010 r.;




Operat szacunkowy prawa wlasnosci nieruchomosei gruntowej zabudowanej — Gowarzow. dziatka nr 121/1. 121/2
Badanie KW nr PT1R/00066266/9 z dnia 30 sierpnia 2017 r.;
Kopia wypisu z ewidencji gruntdéw z dnia 25 sierpnia 2017 r.;
Kopia mapy zasadniczej z dnia 29 sierpnia 2017 r;
Przeglad transakcji na rynku lokalnym na podstawie aktow notarialnych udostepnionych przez
Starostwo Powiatowe w Radomsku.;

8. Dokumentacja fotograficzna przedmiotowej nieruchomosci i jej sasiedztwa;

2ok

4. DATY ISTOTNE DLA PROCESU WYCENY

Data sporzqdzenia operatu: 15 grudnia 2017 r.
Data, na ktorg okreslono wartosé przedmiotu wyceny: 15 grudnia 2017 r.
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny: 30 sierpnia 2017 r.
Data wykonania zdjec: 30 sierpnia 2017 r.
Data wizji lokalnej: 30 sierpnia 2017v.

5. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
5.1 Stan prawny przedmiotu wyceny

Nieruchomos¢ gruntowa.
a) Ksiega wieczysta nr PT1R/00066266/9

Dzial I: Oznaczenie nieruchomosci
Dziatki ewidencyjne:

Numer dziatki: 121/1.

Identyfikator dziatki: 101203 2.0005.121/1.

Obreb ewidencyjny: 0005, Gowarzéw.

Potozenie: wojewodztwo todzkie, powiat radomszczanski, gmina Gidle, miejscowos¢ Gowarzow.

Sposob korzystania: B — grunty rolne zabudowane.

Przylaczenie: obszar: 0,0800 ha.
Numer dziatki: 121/2.

Obszar catej nieruchomosci: 0,4100 ha.

Komentarz do migracji: w famie 5 wpisano: dziatka niezabudowana, grunt orny.

Dzial I-SP: Spis praw zwigzanych z wlasnoscia

Brak wpisow.
Dzial II: Wlasnosé

Wiasciciel — Prawo wlasnosci do przedmiotowe] nieruchomosci gruntowej przystuguje w calosci
Renacie Marzannie Barela (c.-Zdzislawa i Lucyny) na podstawie decyzji w sprawie zwrotu
wilascicielom budynkéw — dzialki pod tymi budynkami przekazanymi na rzecz panstwa za emeryture
facznie z gospodarstwem rolnym wydanej przez Naczelnika Gminy Gidle z dnia 03 lutego 1990 roku
— numer decyzji G.IL4630-1/B/2/3/90, decyzji o przyznaniu wlasnosci dziatki dozywotniego
uzytkowania wydanej przez Kierownika Urzedu Rejonowego z Czestochowy z dnia 18 listopada
1993 roku — numer decyzji GKG.IV.7220-5-3/G/93 oraz umowy darowizny zawartej w formie aktu
notarialnego numer rep A 6840/97 z dnia 14 pazdziernika 1994 roku.

e
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Dzial I1I: Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wpisow.
Dzial IV: Hipoteki

Hipoteka umowna w wysokosci 294 510,00 zt (stownie: dwiescie dziewigcdziesigt cztery tysigce
pieéset dziesie¢ ztotych) z tytuhu kapitatu kredytu w kwocie 173 236,76 zlotych udzielony dnia
03.06.2011 roku wraz z odsetkami innymi roszczeniami ubocznymi, w tym optlaty i prowizja,
umowa nr 88 1020 3916 0000 0696 0041 2403 na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank
Polski Spotka Akcyjna Oddzial 1 w Piotrkowie Trybunalskim.

b) Wedlug ewidencji gruntéw:
Polozenie: wojewddztwo todzkie, powiat radomszczanski, gmina Gidle, obrgb Gowarzow
Podmiot ewidencyjny: Wiasnos¢ (1/1) Renata Bareta

Obreb Nr dzialki | Uzytek/klasa | Pow. uzytku (ha) | Pow. Dz. [ha] KW
121/1 Br-RVI 0,08 0,08
Gowarzow RV 0,19 0,33
12172 RVI 0.14 PT1R/00066266/9
Lacznie: 0,41

5.2 Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dla przedmiotowego terenu na dziefi opracowania brak obwiazujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie 2z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle uchwalonego przez Rade Gminy w Gidlach Uchwata Nr
XLII/198/10 z dnia 04 listopada 2010 roku przedmiotowa nieruchomosé posiada przeznaczenie symbol:

o W czesci od strony wschodniej w odlegltosci ok. 90 m od drogi w glab terenu nieruchomosci (cata
dziatka nr 121/1 oraz czes¢ dziatki 121/2) — tereny o funkcji mieszkaniowej

. Pozostata czes¢ dziatki 121/2 tereny upraw rolniczych, ktore dodatkowo oznaczone sg jako tereny
zalewowe wg” Studium okreslajacego obszar bezposredniego zagrozenia powodzig” — RZGW
Poznan

Mapa nr. 1 Zalgcznik graficzny do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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Zgodnie z art. 154.2 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (teks
jednolity Dz. tekst jednolity Dz. U. 2015 poz. 1774, z p6zn.zm.) SUIKZP stanowi podstawe okreslenia
przeznaczenia, w przypadku braku MPZP.

Obecny sposdéb zagospodarowania nieruchomosci zgodny jest z przeznaczeniem znajdujgcym sig
w studium.

5.3 Stan techniczno — uzytkowy nieruchomosci
Lokalizacja ogélna nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ na terenie gminy Gidle w powiecie Radomszczanskim.
Gmina Gidle pofozona jest na poinocnym krancu Jury Krakowsko-Czestochowskiej, w potudniowej
czesci wojewodztwa todzkiego, w powiecie radomszezanskim. Gidle siedziba gminy oddalone sg 12km
na potudnie od Radomska, 100 km od Lodzi, 35 km od Czgstochowy, 97 km od Kielc, 112 km od Opola.
W sgsiedztwie gminy Gidle znajdujg si¢ trzy duze osrodki miejskie i zarazem przemystowe (Radomsko,
Wioszczowa, Czestochowa).

Gmina Gidle graniczy od pdinocy z gming Radomsko, od péinocnego-wschodu z gmina Kobiele
Wielkie, od wschodu z gmina Zytno, od potudniowego wschodu z Gming Dabrowa Zielona, od potudnia i
poludniowego zachodu z gming Klomnice, od zachodu z gming Kruszyna. Mimo, ze gmina Gidle lezy
nieco na wschod od trasy Warszawa-Katowice ma dobra dostepnos¢ komunikacyjna. Przez jej obszar
przebiegaja drogi wojewddzkie: Radomsko-Wiloszczowa, Radomsko-Myszkéw oraz droga krajowa Nr
784, a na niewielkim odcinku przebiega linia kolejowa PKP Warszawa-Katowice oraz funkcjonuje

komunikacja autobusowa PKS.
Mapa nr 2. Lokalizacja ogolna przedmiotu wyceny.
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Teren gminy pokryty jest niewielkimi pagérkami zbudowanymi ze skat wapiennych i piaskowych
oraz elementoéw rzezby krasowej. Malowniczy krajobraz urozmaicajg rozlegle tereny lesne i1 rzeczne,
bowiem obszar lezy w dorzeczu Odry. Dorzecze to poprzecinane jest przez gorny bieg Warty i jej dopltyw
prawobrzezny - Wiercice. Ponadto wystepuja mate rzeczki: Wierciczka ( nazywana Kanalem Lodowym),
Struga, Widzowka, Patoka, Mekwa, Orzechowka. Poza nimi teren obfituje w niewielkie bezimienne cieki
odprowadzajace wody opadowe oraz zasilajace stawy rybne. Podstawowym elementem szaty roslinnej
terenu gminy jest roslinnos¢ lesna. Sa to lasy gospodarcze i ochronne, tworzace duze, zwarte kompleksy
laczace sie z Kielecczyzng, Krakowem i Slaskiem. W drzewostanach dominujacym gatunkiem jest sosna
z domieszka debu, brzozy, $wierka, osiki i olszy. Wsrod zasobow naturalnych wystepujg bogate zloza
piasku i gliny, a takze runo le$ne, przewazajg gleby: redziny i bielice.

Lokalizacja szczegolowa i czvnniki Srodowiskowe

Polozenie
nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ polozona jest w pdlnocno zachodniej czgéci gminy, na terenie wsi
Gowarzow. Nieruchomosé usytuowana jest w polnocnej czesci wsi bezposrednio
przy gldwnej drodze przebiegajacej przez wies.

Mapa nr 3. Usytuowanie nieruchomosci na terenie gminy
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Gowarzow jest jedng z 21 wsi soleckich w gminie. Obejmuje powierzchnig 985 ha,
co stanowi ok. 8% ogolnej powierzchni gminy. Miejscowos¢ jest oddalona od Gidel
o 5 km. Polozenie wsi nad rzeka Wartg nadaje jej charakter turystyczno —
rekreacyjny. Gospodarstwa rolnicze, ktore znajdujg sie na terenie wsi s3
rozdrobnione i nastawione na produkcje podstawowych zboz przeznaczonych
glownie na wlasne potrzeby. W Gowarzowie znajduje si¢ kilka podmiotow
gospodarczych, tj. zaklad stolarski, czy przedsi¢biorstwa handlowo — ushigowe.
Wie$ zamieszkuje 259 mieszkancdw (stan na 31 12.2008r.). Dochody mieszkancow
pochodza gltéwnie z ich pracy poza miejscem zamieszkania.




Operat szacunkowy prawa wlasnoéci nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Gowarzéw. dziatka nr 121/1. 121/2

Stan Zabudowa rolna, siedliskowa oraz tereny niezabudowane, tereny lesne. Jak widac¢ na
zagospodarowani | ponizszej mapie od strony wschodniej wzdtuz wsi przeptywa rzeka Warta. Dostep do
a otoczenia zaplecza handlowo-ustugowego typowy jak dla terenéw wiejskich. Najblizszy
nieruchomosci: przystanek — szkolny w odleglosci ok. 300 m natomiast najblizszy PKS w odlegtosci

ok. 1,2 km. Najblizszy sklep ogélnospozywezy w odleglosci ok 800 m réwniez w

kierunku potudniowym od nieruchomosci.

Mapa nr 4 Otoczenie przedmiotu wyceny
2 i

Dojazd do | Dojazd do nieruchomosci odbywa si¢ bezposrednio z drogi publicznej stanowigcej
nieruchomosci: droge asfaltowa.
Dostep do drogi | Z dzialki istnieje bezposredni dostgp do drogi publicznej.
publiczne;j:

Odleglosé¢ od

osrodka Ok. 5 km
gminnego - Gidle

Odlegtos¢ od

centrum  miasta | Ok. 10 km

Radomsko

i Hh

\
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Ksztatt  dziatki:

Mapa nr 51i 6. Ksztalt i granice dzialek

wydluzony ;
prostokat Sciety |
od strony I k
zachodniej ‘q |
[l |
\i“ \
b
i|, i
e, Wiy | :
gy Sy 917 iy g7 \
——— \
Dziatka 121/1 ma regularny ksztalt zblizony do trapezu o szerokosci ok. 16 m oraz o
diugosei w glab dzialki ok, 54 m.
e 119 ‘— —_—
120/3 T~ :1‘:!:
\ ~ . e s ——
e _‘1‘;.‘.‘;1\@ 7 . / =~ % : \11, 5 1
i‘ ' = —— 120/2 ‘D‘ x
qd 4 121/2 — / SEa ; q]
? - = . j 87 ! |
— n _%“O‘, ==
122 ~ : 124 l
b W =08 |
‘ l
s s —
o = 123 e \
Dzialka gruntu nr 121/2 ma nieregularny ksztalt wydluzonego trapezu, ktora w
kierunku wschodnim zweza si¢ do waskiego paska o szerokosci 3,5 m stanowiacego
droge dojazdowg do dzialki. Dziatka ma szerokos¢ ok. 18 m.
Stan Przedmiotowa nieruchomos¢ sklada sie z dwdch ewidencyjnie wydzielonych
zagospodaro- dziatek gruntu. Dziatka 121/1 jest zabudowana parterowym budynkiem

wania terenu:

mieszkalnym o konstrukcji drewnianej z murowang czescig gospodarcza
przylegajaca do budynku o tacznej powierzchni zabudowy ok. 132 m’. Dzialka jest
praktycznie w calosci ogrodzona. Od frontu ogrodzenie z profili stalowych z bramg
wjazdowa dwuskrzydiowa oraz furtke, natomiast pozostala czes¢ dzialki ogrodzona
ogrodzeniem z betonowych plyt azurowych. Teren dzialki nieutwardzony. Dzialka
zadbana niezachwaszczona. Na dzialce pojedyncze drzewa. Dzialka 121/2 jest
dziatkg niezabudowana, nieogrodzong posiada bezposredni dostgp do drogi
publicznej. W czgsci wschodniej w odleglosci ok. 40 m w kierunku zachodnim teren
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dzialki o funkcji mieszkaniowej pozostala czes¢ dziatki teren rolniczy, zalewowy.

Opis zabudowan
znajdujacych sie
na dziatce 121/1

Przedmiotowa dziatka gruntu nr 121/1 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
wybudowanym w 1936 roku. Budynek wykonany w konstrukcji drewnianej. Dach
budynku kryty papa. Stolarka okienna w budynku starego typu drewniana,
skrzynkowa. W budynku znaczne oznaki wilgoci, widoczny grzyb na Scianach.
Stolarka drzwiowa starego typu. W budynku znajduje si¢ kuchnia, z ktére
przechodzi si¢ do jednego pokoju. Z przedsionka wydzielona mata toaleta. W
pokoju podioga drewniana, w kuchni na podiodze wylewka betonowa pokryta
wykladzing PCV. Do budynku od strony zachodniej przylega dobudowana w latach
70-tych murowana cze$¢ stanowiaca budynek gospodarczy, czgsciowo
podpiwniczony, w ktérym to obecnie wydzielono jeden pok¢j mieszkalny do
ktérego wejscie jest bezposrednio z przedsionka budynku mieszkalnego. W pokoju
tym okno PCV, na podlodze wylewka betonowa. Na $cianach znaczne oznaki
zawilgocenia, zagrzybienia. Cze$¢ murowana nieotynkowana. Dokumentacja
fotograficzna wnetrza budynku zamieszczona w zalgczniku nr 1 do ninigjszego
opracowania.

Na terenie dziatki znajduje si¢ rowniez tzw. wychodek oraz drewniany budynek

11,
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gospodarczy.

Stan techniczny budynkow: zly

Konstrukcja budynku mieszkalnego w zlym stanie. Funkcjonalno$¢ budynku —
$rednia (czes¢ pomieszczen w amfiladzie).

Stopien zuzycia technicznego — okreslono na poziomie wynikajacym z czasu
trwania w przeci¢tnych warunkach utrzymania i stwierdzonego stanu - na ok. 75%.

Obszar, na ktérym polozona jest nieruchomos¢ posiada typowy jak dla terendéw

Stan ustu

zaplecza ¢ wiejskich dostep do zaplecza bytowego i komunalnego. Nieruchomos¢ jest dobrze
bytowego i skomunikowana, posadowiona bezposrednio przy asfalcie, posiada dogodny dojazd
komunikacji: do centrum gminy.

Stan i St_OPi_eﬁ Nieruchomos¢ posiada dostep do sieci wodociagowej oraz energii elektrycznej. Na
WYpOSazenia W | terenie dziatki studnia z pompa. Ogrzewanie lokalne piec weglowy. Kanalizacja
urzgdzenia {olaiia - o iagtil M Al Ha

S okalna - szambo plastikowe. Mapa zasadnicza ponizej.

techniczne;j:
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6. METODYKA OSZACOWANIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
6.1 Wybor metodologii wyceny

Zgodnie z artykulem 154.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru wlasciwego podejscia
oraz metody i techniki szacowania nieruchomoéci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w
szczegblnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie migjscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Dla celu podanego w pkt. 2 tegoz operatu, okresleniu podlega wartos¢ rynkowa nieruchomosci.
Zgodnie z art. 151. 1. UoGN, ,wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwola, Jakg w dniu
wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomigdzy kupujgcym a sprzedajgcym, kidrzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajq z rozeznaniem
i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej”.

Majac na uwadze cel wyceny zastosowanie maja przepisy Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe (Dz.U. 2003 Nr 60 poz. 535 z pdzniejszymi zmianami) -UPUIN, a w szczego6lnosci art.
313. 2. O nastepujacej tresci: ,,Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasnigcie praw oraz praw i roszczen
osobistych ujawnionych przez wpis do ksiggi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposob, lecz
zgloszonych sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, kiore
wygaslo, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygaslego prawa z ceny uzyskanej ze
sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy. Podstawg
do wykreslenia praw, kidre wygasly na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podzialu sumy uzyskanej
ze sprzedazy nieruchomosci obcigionej. Podstawq wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy
nieruchomosci.” W_przypadku przedmiotowej nieruchomosci brak wpiséw dziale 11l ksiggi wieczystej
natomiast w dziale IV wpisana jest hipoteka umowna na z tytulu zabezpieczenia splaty kredytu na rzecz
Banku PKO BP S.A.

6.2 Sposoéb wyceny

Sposob wyceny zalezy od charakteru i przeznaczenia nieruchomosci. Do okreslenia sposobu wyceny
niezbedna jest znajomos¢ rynku nieruchomosci, na ktorym umiejscowiony jest przedmiot wyceny. Znajomos¢
rynku jest rozumiana zaréwno pod wzgledem geograficznym, jak i pod wzgledem sposobu uzytkowania
nieruchomosci.

Zgodnie z artykutem 149 UoGN (rozdziat IV), ktéry brzmi:

Art. 149. Przepisy niniejszego rozdzialu stosuje sie do wszystkich nieruchomosci, bez wzgledu na
ich rodzaj, polozenie i przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot wlasnosci i cel wyceny, g
wylgczeniem okreslania wartosci _nieruchomosci w_zwigzku z realizacig ustawy o scalaniu i

wymianie gruntow.

dla tego celu wyceny, wlasciwego wyboru podejscia metody wyceny dokonuje rzeczoznawca majatkowy. To
jest potwierdzone w art. 154.1 UoGN, ktory mowi, ze:

Art. 154. 1. Wyboru wlasciwego podejscia_oraz_metody i techniki szacowania_nieruchomosci
dokonuje _rzeczoznawca _majatkowy, uwzgledniajgc w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i
polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne
dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.”

Dla celu podanego w pkt. 2 operatu, okresleniu podlega wartoé¢ rynkowa nieruchomosci. Zgodnie z
art. 151. 1. UoGN, ,,wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna
uzyskac za nieruchomosé w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajgcym, ktorzy majg stanowcezy zamiar zawarcia umowy, dzialajq z rozeznaniem i postgpujq rozwaznie

oraz nie znajdujq si¢ w sytuacji przymusowej”.
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Wyboru sposobu okreslenia wartosci przedmiotowej nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

e (el wyceny

e Rodzaj i polozenie nieruchomosci, funkcja wyznaczona dla niej w planie miejscowym

e Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej i stan zagospodarowania
nieruchomosci

e Zakres wyceny

e Dostepnosé danych o nieruchomosciach podobnych i ich otoczeniu

e Uwarunkowania wynikajgce z podstaw materialno-prawnych wyceny

e Stan prawny nieruchomosci

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) Nota Interpretacyjna nr NI
zastosowane zostanie podejscia poroOwnawcze w wycenie nieruchomosci: ,,Przy stosowaniu metody
porownywania parami porownuje sie nieruchomos$¢ wyceniang o znanych cechach, kolejno z
nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach transakcyjnych i cechach. Warto$¢ okresla si¢ poprzez
korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu na réznice ocen pomiedzy nieruchomoscia wyceniang i
nieruchomosciami podobnymi.”

Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody pordwnywania parami wyglada nastgpujaco:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na datg wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybdr do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomos$ci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowiacej przedmiot
wyceny, z ich niezbedna charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi do
wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy
uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci, jako sredniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach, lub sredniej
wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikdw jest zrdznicowana.

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowe;j i liczby
jednostek porownawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

Do pordwnan przyjete zostaly nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi z towarzyszaca zabudowa gospodarcza z lokalizacji poréwnywalnych o podobnych
parametrach uzytkowych. Z uwagi na fakt, iz na lokalnym rynku obrét tego typu transakcjami jest
ograniczony wyceniajacy zmuszony byl poszerzy¢ obszar badania rynku na teren calego powiatu
(sasiednie gminy) oraz okres badania cen transakcyjnych o okres dwoch miesigcy ponad dwa lata od daty
wyceny. Podkreslenia wymaga takze fakt, iz przedmiotowa nieruchomo$¢ sklada si¢ z dwoch
ewidencyjnych dzialek gruntu o numerach 121/1 i 121/2 ujawnionych w KW PTI1R/00066266/9.
Dokonano oszacowania przedmiotowych dzialek gruntu jako jednej nieruchomosci w sensie wieczysto
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ksiegowym. Korzysci wynikajace z ewidencyjnego podziatlu na dwie dziatki uwzgledniono poprzez
zastosowanie cechy warunki uzytkowe.

Cechy majgce wplyw na wartoéé wycenianych praw do nieruchomosci sa nastepujace:
- lokalizacja i otoczenie

- powierzchnia dzialki — cecha ciagla

- stan techniczny i standard wykonczenia budynku mieszkalnego
- stan zagospodarowania terenu

- rodzaj konstrukeji budynku mieszkalnego

- warunki uzytkowe terenu

Wplyw takich cech jak:
- forma wiadania
- powierzchnia uzytkowa zabudowan
- funkcjonalnos¢ budynku
- przeznaczenie w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

- dojazd, dostgpnosé mediow
- funkcja zabudowan — mieszkaniowa z zabudowg towarzyszacg (gospodarczg).

zostal uwzgledniony juz na etapie doboru obiektoéw porownawczych, totez cechy te zostaly
w dalszej analizie pominigte.

Analiza porownawcza

Piszac o cechach roznicujgcych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci poréwnawcezych nalezy
pamietacC, ze nie majg one charakteru uniwersalnego. Ich wplyw zalezny jest od konkretnego zbioru
nieruchomosci wzigtych do poréwnan w odniesieniu do nieruchomosci wyceniane;j.

W Tabeli 1. ponizej sa opisane cechy réznicujgce nieruchomosci poréwnawcze oraz przyjmowane
przez nie stany.

Tabela nr 1. Opis rynkowych cech roznicujacych oraz przyjmowanych przez nie standéw dla nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi.

Lokalizacja i otoczenie

Nieruchomo$é usytuowana na terenie gminy Radomsko w odlegtodci nie wiekszej niz 5 km
od Radomska. Lokalizacja postrzegana jako atrakcyjna na lokalnym rynku. Nieruchomos¢
Bardzo dobra dobrze skomunikowana. W otoczeniu przewaza zabudowa mieszkaniowa oraz zagrodowa a
takze tereny rolne i lesne. Dobry jak dla terenow wiejskich dostep do podstawowego
zaplecza handlowo-ustugowego.

INieruchomos$¢ usytuowana na terenach wsi oddalonych od najblizszego osrodka miejskiego
jakim jest Radomsko o 10-15 km. Lokalizacja postrzegana jako umiarkowanie atrakcyjna na
lokalnym rynku. Nieruchomos¢ dobrze skomunikowana. W otoczeniu pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa oraz zagrodowa a takze w przewazajacej czgéci tereny rolne i lesne.
Dostateczny jak dla terenow wiejskich dostep do podstawowego zaplecza handlowo-

Dobra

uslugowego.

Nieruchomo$¢ usytuowana na terenach wsi oddalonych od najblizszego osrodka miejskiego
jakim jest Radomsko o 20-30 km. Lokalizacja $rednio atrakcyjna dla potencjalnych
Srednia nabywcow. Nieruchomos$¢ $rednio skomunikowana, W otoczeniu pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa oraz zagrodowa a takze w przewazajacej czesci tereny rolne i lesne. Dostep od
podstawowego zaplecza handlowo-uslugowego ograniczony.

Powierzchnia dzialki — cecha ciagla

Gomy zakres

przedziatu Powierzchnia dziatki rzedu 3100 m’
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Dolny zakres
przedzialu
Rodzaj konstrukcji budynku mieszkalnego

Budynek mieszkalny wykonany z kamienia badZ tez innej nietypowej konstrukcji starego
typu.

Dobra Budynek mieszkalny wykonany w konstrukcji tradycyjnej, murowanej z cegly/pustaka.

Powierzchnia dziatki rzedu 1100 m®

Srednia

Stan techniczny i standard wykonczenia budynku mieszkalnego

Budynek zadbany, w stanie do zamieszkania, wymagajacy jedynie niewielkich naktadéw
Sredni na remont badz od$wiezenie. Stopien zuzycia technicznego budynku nie wigkszy niz 35-
45%

Budynek w stanie do kapitalnego remontu. Zaréwno materialy wykornczenia zewngtrznego
7ty jak wewnetrznego wykazujace znaczne oznaki zuzycia. Stopien zuzycia technicznego
budynku powyzej 50%.

Stan zagospodarowania terenu

Teren dziatki w stopniu dobrym zagospodarowany, ogrodzenie — stan dobry, teren
uporzadkowany, niezachwaszczony. Pojedyncze drzewa badz tez nasadzenia ozdobne.
Teren dziatki w stopniu $rednim zagospodarowany. Dziatka ogrodzona w calosci badz
Sredni czeéciowo — ogrodzenie wykazujace znaczne oznaki zuzycia. Dziatka zachwaszczona,
zaniedbana, wymagajaca uporzadkowania. Brak nasadzen ozdobnych.

Dobry

'Warunki uzytkowe terenu ;
Spelniony jeden z ponizszych. Korzystny podzial ewidencyjny nieruchomosci, w tym w

Dobre odniesieniu do dostepnosci komunikacyjnej lub dostep do drogi z dwdoch stron. Korzystny
ksztatt dziatki umozliwiajacy swobodne zagospodarowanie terenu.
Srednie Zaden z powyzszych niespetiony.

7. ANALIZA ]| CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Gmina Gidle polozona jest na poélnocnym krancu Jury Krakowsko-
Czestochowskiej, w poludniowej czesci wojewddztwa todzkiego, w powiecie
radomszczanskim. Gidle siedziba gminy oddalone sa 12km na poludnie od
Radomska, 100km od Lodzi, 35km od Czg¢stochowy, 97km od Kielc, 112km
od Opola. W sasiedztwie gminy Gidle znajdujg si¢ trzy duze osrodki miejskie
i zarazem przemystowe (Radomsko, Wloszczowa, Czgstochowa).

Gmina Gidle graniczy od poilnocy z gming Radomsko, od poinocnego-
wschodu z gming Kobiele Wielkie, od wschodu z gming Zytno, od
potudniowego wschodu z Gming Dabrowa Zielona, od poludnia i
potudniowego zachodu z gming Klomnice, od zachodu z gming Kruszyna.
Mimo, ze gmina Gidle lezy nieco na wschdd od trasy Warszawa-Katowice ma
dobrg dostepnosé¢ komunikacyjna. Przez jej obszar przebiegaja drogi
wojewddzkie: Radomsko-Wloszczowa, Radomsko-Myszkéw oraz droga
krajowa Nr 784, a na niewielkim odcinku przebiega linia kolejowa PKP
Warszawa-Katowice oraz funkcjonuje komunikacja autobusowa PKS.

Charakterystyka
gminy

Teren gminy pokryty jest niewielkimi pagérkami zbudowanymi ze skat
wapiennych i piaskowych oraz elementéw rzezby krasowej. Malowniczy
krajobraz urozmaicaja rozlegle tereny lesne i rzeczne, bowiem obszar lezy w
dorzeczu Odry. Dorzecze to poprzecinane jest przez gorny bieg Warty i jej
doplyw prawobrzezny - Wiercice. Ponadto wystepuja male rzeczki:
Wierciczka ( nazywana Kanalem Lodowym), Struga, Widzowka, Patoka,
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Mekwa, Orzechowka. Poza nimi teren obfituje w niewielkie bezimienne cieki
odprowadzajace wody opadowe oraz zasilajace stawy rybne. Podstawowym
elementem szaty roslinnej terenu gminy jest roslinnos¢ lesna. Sg to lasy
gospodarcze i ochronne, tworzace duze, zwarte kompleksy lgczace si¢ z
Kielecczyzna, Krakowem i Slaskiem. W drzewostanach dominujacym
gatunkiem jest sosna z domieszka debu, brzozy, swierka, osiki i olszy. Wsrod
zasobow naturalnych wystgpuja bogate zloza piasku i gliny, a takze runo
lesne, przewazaja gleby: redziny i bielice.

A0S
I

F

ANALIZA GRUNTY NIEZABUDOWANE

Ogolna Od dnia 30 kwietnia 2016 roku ziemi¢ rolng o powierzchni wigkszej niz 0,3 ha
charakterystyka moze kupié¢ jedynie rolnik indywidualny. Jezeli natomiast potencjalnym
rynku - grunty rolne: nabywcg nie jest rolnik indywidualny, na przeniesienie wlasnosci takiej
nieruchomosci rolnej ANR musi wyrazi¢ zgode. Zaznaczy¢ nalezy, ze w takim
wniosku potencjalny nabywca musi da¢ rekojmi¢ nalezytego prowadzenia
dziatalnosci rolniczej. Wedlug danych przedstawionych przez czasopismo
Rzeczpospolita”, od dnia 30 kwietnia 2016 roku do 31 marca 2017 roku do
ANR wplynelo 11.106 wnioskéw o wyrazenie zgody na przeniesienie
wlasnoséci nieruchomosci rolnych. Z tej liczby ANR rozpatrzyla juz 6751
wnioskow, w tym wyrazila zgod¢ w 6658 przypadkow o tacznej powierzchni
19.735 ha (92% wszystkich decyzji). Z decyzja odmowna spotkato si¢ 93
podmiotow.
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Wedlug wspomnianych danych najwiekszy obr6t ziemia rolng jest na
Lubelszczyznie. Jak wida¢ ANR dos¢ liberalnie podchodzi do kwestii
wydawania przedmiotowych zgdéd na nabycie nieruchomosci rolnej przez
podmiot inny niz rolnik indywidualny. Oprocz wyrazenia zgody, ANR uzyskata
prawo pierwokupu przy kazdej transakeji zwiazanej z nieruchomoscia rolng
powyzej 0,3 ha. W okresie od 30 kwietnia 2016 roku do 30 marca br.
skorzystata z niego zaledwie 3 razy: przy nieruchomosci rolnej polozonej na
Lubelszczyznie o powierzchni 247 ha oraz przy nieruchomosciach rolnych w
Lubuskiem o lgcznej powierzchni 27 ha. Zdaniem ekspertéw Ministerstwo
Rolnictwa i Rozwoju Wsi osiagnelo zamierzony efekt. Jednakze istnieje
réwniez druga strona medalu — podnosi si¢, ze przepisy dotyczace obrotu
nieruchomosciami rolnymi majg negatywny wplyw na rozw¢j gospodarczy.
Wskaza¢ tu mozna chocby na utrudnienia inwestycyjne na nieruchomosciach,
ktére nie sg objete MPZP, ktorymi obrét jest zamrozony, a wobec tego brakuje
dzialek inwestycyjnych. Spadek obrotu nieruchomosciami nie jest jedyna
konsekwencjg wspomnianych regulacji. Z przeprowadzonej w lutym analizy
Open Finance wynika, ze mniejszy popyt na ziemig¢ spowodowal, ze ceny ziemi
rolnej przestaly rosngé. W ostatnim kwartale 2016 roku za hektar trzeba bylo
placié¢ 35,8 tys. zt. To zaledwie 1,5 proc. wiecej niz w analogicznym okresie
przed rokiem. Jest to najnizsza dynamika wzrostu od 2005 roku. W ostatnim
czasie taniejg takze grunty o najlepszej jakoscei.

Podsumowujgc zasady wynikajagce z ustawy o ksztaltowaniu ustroju
rolnego w brzmieniu obowiazujacym po nowelizacji stosuje si¢ do
nieruchomosci rolnych — w rozumieniu kodeksu cywilnego — z wylaczeniem:

— nieruchomosci polozonych na obszarach przeznaczonych w planach
zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne,

— o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha,

— wchodzacych w sktad Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,

— gruntéw rolnych zabudowanych o powierzchni nieprzekraczajgcej 0,5 ha,
ktore w dniu 1 maja 2016 r. zajete byly pod budynki mieszkalne oraz budynki,
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budowle i urzadzenia niewykorzystywane obecnie do produkeji rolniczej, wraz
z gruntami do nich przyleglymi umozliwiajacymi ich wlasciwe wykorzystanie
oraz zajetymi na urzadzenie ogrodka przydomowego — jezeli grunty te tworza
zorganizowang cafo$¢ gospodarczg oraz nie zostaly wylaczone z produkgji
rolnej w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych,

— nieruchomoéci rolnych, ktére w dniu 1 maja 2016 r. w_ostatecznych
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu _terenu
przeznaczone sa na cele inne niz rolne.

Przepisy te stosuje sig jednakze odpowiednio do nabycia:

— uzytkowania wieczystego nieruchomosci rolnej albo udziahu lub czesci
udzialu w uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci rolnej,

— udziatu lub czesei udzialu we wspotwlasnosei nieruchomosci rolne;j.

Wybrany obszar
geograficzny
(dzielnica, miasto,

gmina, powiat):

Ze wzgledu na ograniczony obrét pordwnywalnymi gruntami a zatem gruntami
0 mieszanym przeznaczeniu oraz gruntami rolnymi o powierzchni 0,3 -1 ha
wyceniajacy poszerzyl obszar badania rynku o teren calego powiatu w tym
gléwnie gming Godle oraz gminy bezposrednio sasiadujace z gming Gidle

Okres badania cen

W przypadku nieruchomosci niezabudowanych rolnych z mozliwoscia

transakcyjnych: czesciowej zabudowy analizowano transakcje z okresu od 05.2016 roku (po
dacie wejscia w zycie ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego).

Inne: Zaobserwowano niewielkg liczbe transakcji dotyczacych nieruchomosci
podobnych.

Inne Zaobserwowane transakcje dotycza nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu.

Zaobserwowane transakcje dotyczg nieruchomo$ci duzej  rozpigtosci
powierzchni, cechuja si¢ tez duzym rozrzutem cenowym za 1 m’ powierzchni

gruntu

ANALIZA POPYTU

(opis stanu biezacego i prognozy na przyszlos¢ w oparciu o dostgpne dane i

badanie tendencji zmian historycznych)

Sposob i dostgpnosc

W znacznej czesci gotowka

finansowania:

Potrzeby wlasne i Z uwagi na specyfike wycenianej nieruchomosci popyt jest umiarkowany.
inwestycje: Inwestorzy muszg skupi¢ znaczne obszary, aby méc wykorzystac ich walory.
Aktywnos¢ W najblizszej okolicy umiarkowana.

budowlana

Preferencje

EZL?EJ&}‘I;YFI}IIIO dai Poszukiwane sg grunty z mozliwoscia zabudowy

trendy na rynku)

Zakres cenowy,

analiza cen = Cena srednia analizowanego zbioru transakcji wynosi 2,04 zb/m’
transakcyjnych dla =  Cena minimalna wynosi 1,46 zl/m’;

nieruchomosci = (Cena maksymalna wynosi 2,83 zb/m’;

typowych:

Aktualna oferta Umiarkowana podaz nieruchomosci podobnych.

Inne Duzy rozrzut cen wynika ze specyfiki tego segmentu rynku nieruchomosci.

Rynek nieruchomosci przeznaczonych do produkeji rolnej kieruje si¢ nieco
innymi prawami niz pozostale segmenty rynku nieruchomosci. Na ceng
zdecydowany wplyw ma bonitacja, czyli zdolnos¢ ziemi do jak najwigkszej
efektywnosci plonéw, a co za tym idzie do maksymalizacji zyskéw rolnika.
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Jakos¢ gleb jest bardzo zréznicowana, mocno zrdznicowana musi by¢ wigc ich
wartosc.

Zachowania
inwestorow

Warto zaznaczy¢, ze lokalizacja jest parametrem, ktory coraz silniej oddziatuje
na cen¢ gruntéw. Pojecie to charakteryzuje konkretne miejsca pod wzgledem
klimatu okolicy. Znaczenie maja tu: bezposrednie i dalsze sgsiedztwo,
dostepnosé lasow, bliskosé akwendow wodnych i otwartych terenow zielonych,
bliskos¢ terenow przemystowych i dzialalnosci zwigzanej z emisjg
zanieczyszczen lub halasu. Wszystkie te czynniki moga mie¢ wptyw na wartosé
ziemi rolnej, a z cala pewnoscia wplywaja na ceng docelowych dzialek
budowlanych, czy inwestycyjnych.

Planowanie przestrzenne w gminach uwzglednia rowniez uzgodnione wczesniej
zamierzenia inwestoréw o ponad lokalnym charakterze. Najwigksze znaczenie
majg inwestycje drogowe: budowa obwodnic, wiaduktéw, autostrad i drég
ekspresowych. Z punktu widzenia gospodarki kraju inwestycje drogowe
stymuluja jej rozwdj, w tym samym sensie moga by¢ prawdziwym
dobrodziejstwem dla gmin polozonych na peryferiach aglomeracji miejskich.
Warto jednak pamietac, Ze realizowane w przyszlosci inwestycje obiektywnie i
znaczaco wplyng na wzrost lub spadek wartosci konkretnych gruntéw z
terenéw  objetych  planami. Znajomos¢ rynku lokalnego zapewnia
bezpieczenstwo inwestycji w ziemig i w tym sensie jest wartoscia, ktora trudno
przecenic.

ANALIZA GRUNTY ZABUDOWANE

Segment rynku:

Nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi wraz z
towarzyszaca zabudowe gospodarcza o powierzchni uzytkowej do 100 m’ z
terenu calego powiatu Radomszczanskiego. Z uwagi na fakt, iz w badanym
okresie w gminie Gidle oraz w bliskim sgsiedztwie nie zarejestrowano
transakcji nieruchomosciami spetniajacymi kryterium poréwnywalnosci
poszerzono wigc analize o sgsiednie gminy na terenie powiatu. W kryterium
lokalizacja wyceniajacy kierowal si¢ odlegloscia od osrodka miejskiego
Radomska. Kryterium zakupu domu jest szybki dojazd od centrum miasta
ktora ma zajac¢ nie diuzej jak 30 minut.

QOkres badania cen
transakcyjnych:

Z uwagi na bardzo ograniczony obrot tego typu nieruchomosciami na terenie
rynku lokalnego w przypadku nieruchomosci zabudowanych jednorodzinnym
budynkami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej do 100 m* analizowano
transakcje z ostatnich 26 miesigcy. A zatem wykroczono o 2 miesigce poza
okres 2 lat od daty wyceny.

Trend zmian:

Trend zmian cen na rynku ustalono na podstawie kilkunastu transakeji kupna
sprzedazy prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi w powiecie radomszczanskim,
ktore zostaly zanotowane na przetomie ostatnich 26 miesigcy od daty wyceny.
Przeprowadzona analiza cen transakcyjnych wykazata, brak mierzalnego
trendu zmiany cen. Wzrosty cen rekompensowaly spadki, stad trend zmian
cen zblizony byt do 0%.

ANALIZA POPYTU (opis stanu biezgcego i prognozy na przyszios¢ w oparciu o dostgpne dane i
badanie tendencji zmian historycznych)

Sposob i dostgpnosé
finansowania

W znacznej czesei z kredytu.
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Aktywnosé

b'udowl‘ana Staba

(indywidualna,

deweloperzy)

Preferencje Oferty sprzedazy domdéw na rynku wtornym, charakteryzuje duza
potencjalnych rozbieznos¢ cenowa. Na cene domu wplywa wiele czynnikéw: polozenie,
nabywcow (moda i wiek nieruchomosci (dom przedwojenny, powojenny, zbudowany po 1990
trendy na rynku) r.), stan techniczny budynku (do zamieszkania, do remontu, w stanie

surowym), wielko$¢ przydomowej dzialki. Nalezy mie¢ na uwadze, iz
obecnie zmieniajg si¢ preferencje ludnosci. Coraz wigcej zamoznych oséb (i
nie tylko) chce mieszka¢ na obrzezach miast lub poza miastem w domu
otoczonym zielenig. Istotnymi czynnikami wyboru miejsca zamieszkania —
posadowienia swojego domu jest moda, sasiedztwo i przyjazne otoczenie
administracyjne. Dodatkowym czynnikiem zachgcajacym do budowy domu
poza miastem sg rosngce ceny mieszkan.

Rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych siedliskami na terenach
rolnych rzadzi sie swoimi prawami. Na analizowanym rynku na terenie
powiatu radomszczanskiego obrét tego nieruchomosciami (rolnymi z
zabudowg siedliskowa) charakteryzuje sie duzg rozpietoscia cenowa od
25 000 ztotych nawet do 100 000 ztotych. Przeprowadzona analiza lokalnego
rynku wykazala, iz znaczacy wplyw na warto$¢ nieruchomosci ma
powierzchnia gruntu i jego potencjal (glownie mozliwosci wykorzystania pod
katem upraw rolnych). Dlatego tez do dalszej analizy wyceniajacy odrzucit
transakcje nieruchomosciami o powierzchni gruntu ponizej 1000 m’, ktére to
transakcje osiggaly w badany okresie ceny na transakcyjne na poziomie
25000 — 45 000 ztotych. Natomiast nieruchomosci zabudowane budynkami
mieszkalnymi wraz z towarzyszgca zabudowa gospodarczg posadowionymi
na dzialkach gruntu o powierzchni powyzej 1000 m® w zaleznosci od
lokalizacji, stanu technicznego zabudowan, warunkow uzytkowych terenu,
stanu zagospodarowania nieruchomosci, rodzaju konstrukcji budynku
charakteryzuja sie rozpigtoscia cenowg 54 000 zt — 95 000 ztotych.

ANALIZA PODAZY (opis stanu biezacego i prognozy na przysztos¢ w oparciu o dostepne dane i
badanie tendencji zmian historycznych)

Aktualna oferta Mata podaz nieruchomosci podobnych w badanym rejonie.

Ceny transakcyjne 54 000 zt — 95 000 zt

Charaktarystyka cen Poziom cen ofertowych jest wyzszy od cen transakcyjnych.

ofertowych

Piszac o cechach réznicujacych majgcych wplyw na warto$¢ rynkowa

nieruchomosci zabudowanej nalezy pamig¢taé, ze obecnie mamy rynek
kupujacego. Wynika to z faktu wigkszej podazy nieruchomosci podobnych niz
popytu na te nieruchomosci. Tak wiec dzisiaj istotne sa preferencje

Faihowania kupujacych. Z analizy preferencji kupujacych wynika, ze jednymi z bardziej

kupujacych istotnych cech majacych wplyw na zachowania inwestoréw jest lokalizacja

ogolna i szczegotowa (otoczenie) nieruchomosci. Bywa czgsto, ze cechy te sa
ze sobg taczone. Jednakze bywa rowniez, ze stan cechy lokalizacja jest inny niz
stan cechy otoczenie tak jak w przypadku przedmiotowej wyceny. W takich
przypadkach konieczne jest ich rozdzielenie. Jako, ze zadna z cech
roznicujgcych nie ma charakteru uniwersalnego. to przyjmowane przez nig
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stany zaleza w duzej mierze od nieruchomosci wybranych poréwnawczych. W
tym przypadku, ze wzgledu na dobor nieruchomosci poréwnywalnych wplyw
lokalizacji oraz otoczenia wyniost 10%. W tym przypadku duzo bardziej
istotng cecha roznicujgcg jest stan techniczno - uzytkowy i standard
wykonczenia budynku. Istotnosc¢ tej cechy polega na tym, ze nabywajac np.
dom, Kkupujgcy zaleznie od jego stanu technicznego musi przewidzie¢
dodatkowe naklady na jego remont lub doprowadzenie do stanu pozwalajacego
na zamieszkanie w nim. Tu nie sg istotne zamierzenia inwestycyjne
kupujgcego, gdyz sg one przewidywane na etapie podejmowania decyzji o
zmianie lokum. Jednakze niektére z doméw bedacych w ofercie wymagaja
nakladéw na remont, odswiezenie czy doprowadzenie do przecigtnego
standardu rynkowego. Stad wplyw tej cechy jest na poziomie ok. 35%.

W tym przypadku — majac na uwadze dostgpne nieruchomosci poréwnawcze —
widaé, ze kolejng cecha rdéznicujaca jest rdéwniez powierzchnia dzialki.
Zdaniem bieglego, z analizy dostgpnych transakcji jej wplyw na wartosé
wynosi ok. 10% rozstepu przedziatu cen. Tego wplywu nie mozna utozsamiacé
z kosztami nabycia dodatkowej powierzchni dziatki. Nieco wigkszy wplyw na
ceng ma rodzaj konstrukcji budynku, co wynika wprost z okresu trwalosci
budynku w zaleznosci od materiatu z jakiego zostal wykonany, a takze ma
bezposrednie przelozenie na zroznicowane koszty utrzymania budynku - 25%.
Pozostate cechy réznicujace nieruchomosé wyceniang z poréwnawczymi to
dodatkowa warunki uzytkowe terenu — 15% oraz stan zagospodarowania
terenu — 5%.

Zdaniem bieglego w/w cechy roznicujgce majgce wplyw na wartosé
przedmiotu wyceny w wystarczajacy sposob objasniaja rynek nieruchomosci
podobnych.

8. OSZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

8.1 Okreglenie trendu czasowego

Na analizowanym rynku nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi wraz z towarzyszacg
zabudowg gospodarcza nie zaobserwowano mierzalnych zmian cen. Przeprowadzono analiz¢ rynku
obrotu nieruchomos$ciami zabudowanymi na terenie calego powiatu. Biorac pod uwage powyzsze
przyjeto, ze sredniomiesieczne tempo wzrostu cen na analizowanym rynku wynosito 0,0%.

8.2. Okreslenie wartosci nieruchomoéci gruntowej zabudowanej dziatki 121/1 oraz 121/2

Do bezposrednich poréwnan starano sie¢ dobra¢ nieruchomosci najbardziej podobne do
nieruchomosci szacowanej, pod wzgledem, lokalizacji i otoczenia, powierzchni uzytkowej, dojazdu i
innych czynnikéw. Dlatego tez nie zawsze najnowsze transakcje okazywaly sie odpowiednie do dalszej
analizy. Nieruchomosci tego rodzaju, co wyceniana bardzo rzadko byly przedmiotem transakcji i jest na
nie ograniczony popyt.

Na lokalnym rynku nieruchomo$ci obrotu prawami wilasnosci do nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalno-zagrodowymi zaobserwowano nastgpujace transakcje sprzedazy
podobnych nieruchomosci w najwigkszym stopniu spelniajace kryteria poréwnywalnosci:
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Tabela 2: Ceny transakcyjne gruntami zabudowanymi budynkami mieszkalno-zagrodowymi na terenie wybranych

gmin w powiecie radomszczanskim

Powierzchnia L
Lp. Data transakcji Obreb Gmina 2 transakcyjna
gruntu [m’] [21]
1 04.03.2016 25-Sekursko Zytno 1700 54 000,00
2 08.10.2015 20-Polichno Zytno 1900 70 000,00
3 17.05.2017 11 - Lowicz Kobiele Wielkie 3100 80 000,00
4 04.05.2017 10-Strzatkow Radomsko 1100 95 000,00
Cmin'D Cmax_I:l

Opis transakeji wzietych do poréwnan:

i:

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 1 — Prawo wlasnosci dziatki gruntu o tacznej powierzchni
1700 m®, zabudowanej budynkiem mieszkalnym o powierzchni uzytkowej ok 60 m’oraz
budynkiem gospodarczym. Budynek mieszkalny, wykonany z kamienia, w ostatnich latach
ocieplony. Dach budynku kryty eternitem. Ogolnie stan techniczny zabudowan zly. Nieruchomos¢
usytuowana bezposrednio przy ulicy asfaltowej we wsi Sekursko, w gminie Zytno w odlegtosci ok.
27 km od Radomska. Lokalizacja oraz otoczenie srednie. Dostep do komunikacji podmiejskiej oraz
do podstawowego zaplecza bytowego ograniczony. W bezposrednim sgsiedztwie przewazajy
tereny niezabudowane, mata intensywnos¢ zabudowy a zatem ogélnie otoczenie Srednie. Dziatka w
calosci ogrodzona (plotek drewniany), ogrodzenie w zlym stanie technicznym. Teren
nieruchomosécei nieutwardzony, zarosniety, zaniedbany. A zatem stan zagospodarowania terenu
éredni. Warunki uzytkowe terenu srednie, dzialka ma niekorzystny ksztalt wydhizonego prostokgta
o szerokosci ok. 17 m.

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 2 — Prawo wlasnosci dzialki gruntu o facznej powierzchni
1900 m% zabudowanej budynkiem mieszkalnym o powierzchni uzytkowej ok 80 m’. Budynek
mieszkalny, wykonany technologii starego typu przy uzyciu nietypowych rozwigzan
konstrukcyjnych, w ostatnich latach ocieplony. Stolarka okienna starego typu. Ogdlnie stan
techniczny zabudowan sredni. Nieruchomosé¢ usytuowana bezposrednio przy ulicy asfaltowej we
wsi Polichno, w gminie Zytno w odleglosci ok. 30 km od Radomska. Ponadto dziatka posiada
réwniez dostep do drogi gruntowej od strony péinocnej. A zatem warunki uzytkowe terenu dobre.
Lokalizacja oraz otoczenie $rednie. Dostep do komunikacji podmiejskiej oraz do podstawowego
zaplecza bytowego ograniczony. W bezposrednim sasiedztwie przewazaja tereny niezabudowane,
mala intensywno$¢ zabudowy a zatem ogdlnie otoczenie srednie. Dziatka w calosci ogrodzona od
frontu ogrodzenie drewniane, pozostala czes¢ terenu ogrodzenie z plyt betonowych, ogrodzenie w
ztym stanie technicznym. Teren nieruchomos$ci nieutwardzony, zarosnigty, zaniedbany. A zatem
stan zagospodarowania terenu $redni.

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 3 — Prawo wlasnoscei dzialki gruntu o tacznej powierzchni
3100 m’, zabudowanej budynkiem mieszkalnym o powierzchni uzytkowej ok. 100 m’. Budynek
mieszkalny, wykonany technologii tradycyjnej murowanej. Budynek nieotynkowany ani
nieocielony. Dach kryty papa. Ogélnie stan techniczny zabudowan s$redni. Nieruchomos¢
usytuowana bezposrednio przy ulicy asfaltowej we wsi Lowicz, w gminie Kobiele Wielkie w
odlegloéci ok. 10 km od Radomska. Lokalizacja oraz otoczenie dobre. Dostgp do komunikacji
podmiejskiej oraz do podstawowego zaplecza bytowego typowy jak dla terenow wiejskich. W
bezposrednim sgsiedztwie przewazajg tereny niezabudowane, oraz pojedyncze budynki
mieszkalne. Dzialka czesciowo ogrodzona - ogrodzenie z profili drewnianych Teren nieruchomosci

2
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Operat szacunko! rawa wlasnosci nieruchomosci

nieutwardzony, zarosnig¢ty, zaniedbany. A zatem stan zagospodarowania terenu $redni. Warunki
uzytkowe terenu dobre, dziatka ma korzystny ksztalt prostokata o szerokosci ok. 25 m.

4. Prawo wlasnosci dzialki gruntu o lgcznej powierzchni 1100 m’, zabudowanej budynkiem
mieszkalnym o powierzchni uzytkowej ok 70 m’. Budynek mieszkalny, wykonany technologii
tradycyjnej. Dach kryty papg. Ogolnie stan techniczny zabudowan sredni. Nieruchomosc
usytuowana bezposrednio przy ulicy asfaltowej we wsi Strzatkéw, w gminie Radomsko w
odlegtosci ok. 3,7 km od Radomska. Dziatka posiada dostep do dwodch dréog, w tym od strony
poludniowej drogi asfaltowej ulicy Kopernika. A zatem warunki uzytkowe terenu dobre.
Lokalizacja oraz otoczenie bardzo dobre. Dostep do komunikacji podmiejskiej oraz do
podstawowego zaplecza bytowego dobry. W bezposrednim sasiedztwie zabudowania mieszkalno-
zagrodowe o znacznej intensywnosci. Dziatka ogrodzona. Teren nieruchomosci zadbany. A zatem
stan zagospodarowania terenu dobry.

Jako jednostke poréwnawcza przyjeto laczng ceng transakcyjng nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym oraz towarzyszacymi budynkami gospodarczymi. Na podstawie danych
zawartych w tabeli przyjeto nastepujace dane wyjsciowe:

Cena minimalna C ;= 54 000,00
Cena maksymalna C ,, = 95 000,00
AC = i — C ™ 41 000,00

Przyjeto nastepujace wagi cech rynkowych okreslone dla potrzeb niniejszej wyceny oraz zakresy
kwotowe dla poszczegdlnych cech rynkowych.

Tabela 3. Réznicujace cechy rynkowe i przypisane im wagi.

Poprawki
Udzial cechy :
Cechy : Zakres kwotowy Liczba Skok
w AC (wagi) ; . i
udzialu cechy w przedzialow poprawki
Delta C |zl.] poprawki |zl.]
Lokalizacja i otoczenie 10% 4 100,00 2 2 050,00
Stan zagospodarowania terenu G
dzialki 5% 1
Al 2 050,00 2 050,00
Stan techniczny i standard 359 1
wykoneczenia budynku mieszkalnego ° 14 350,00 14 350,00
Powierzchnia dzialki - cecha ciggla 10% 4 100,00 1 4 100,00
Rodzaj konstrukeji 250 1
budynku mieszkalnego * 10 250,00 10 250,00
. . V]
Warunki uzytkowe 15% 6 150,00 1 6 150,00
Suma 100% 41 000,00

Do poroéwnan przyjeto trzy transakcje obrotu prawami wlasnosci do nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkami mieszkalnymi wraz z towarzyszaca zabudowa gospodarcza z lokalizacji
poréwnywalnych.

Tabela 4. Okreslenie cech wycenianego prawa oraz cech praw bedacych przedmiotem.

Cechy .Wycemana” 25-Sekursko | 20-Polichno | 11 - Lowicz | 10-Strzalkow
nieruchomos¢
Lokalizacja i otoczenie dobra srednia $rednia dobra Bardzo dobra
Stan zagospodarowania ; ; ; : . :
P dobry $redni $redni $redni dobry
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Stan techniczny i standard

wykonczenia budynku zly zly $redni $redni $redni
mieszkalnego

Z‘;‘;‘:("j)“h“'a Hetalki~ pecki 4 100* 1700 1900 3100 1100
ﬁl‘l’gyzzi“':"m“?;;‘:(‘:;;ego (4 | ponizei srednicj* | sredni éredni dobry dobry
Warunki uzytkowe (*¥) interpolacja®* $rednie dobre dobre dobre

W przypadku, gdy szacowana nieruchomosé¢ ma oceny cech lepsze od nieruchomosci o cenie
najwyzszej lub gorsze od nieruchomosci o cenie najnizszej, mozna wykorzystaé zasade ekstrapolacji przy
wyznaczaniu poprawek w metodzie porownywania parami oraz przy wyznaczaniu wspolczynnikéw
korygujgcveh w metodzie korygowania ceny Sredniej, tak jak w przypadku przedmiotowej nieruchomosci.
Z uwagi na fakt, iz powierzchnia dzialki wykracza poza przedzial przyjetych do poréownan transakcji
zastosowano zasade ekstrapolacji dla tejze cechy in plus, z kolei w przypadku cechy rodzaj konstrukcji, z
uwagi na fakt, iz budynek mieszkalny jest o konstrukcji drewnianej, zas nieruchomosci bedace
przedmiotem obrotu stanowily jedvnie obiekty murowane (z cegly lub kamienia). dokonano ekstrapolacji
tej cechy in minus.

(**)Przy stosowaniu podejscia porownawczego wykorzystuje si¢ zasade interpolacji, gdy nieruchomosé o
cenie minimalnej ma oceny cech najgorsze na danym rynku i gdy nieruchomosé o cenie maksymalnej ma
oceny najlepsze, i gdy ocena cech szacowanej nieruchomosci zawiera si¢ w przyjetym przedziale ocen. W
przypadku przedmiotu szacowani taka sytuacja miala miejsce przy cesze , warunki uzytkowe terenu”,
gdvz przedmiotowa dzialka gruntu z jednej strony spelnia ceche korzystnego podziatu dziatki w
odniesieniu do dostgpnosci komunikacyjnej, wynika to z faktu, iz zarowno dziatka 121/1 jak 121/2
posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, natomiast z drugiej strony nieruchomos¢ posiada
ograniczenia w postaci niekorzystnych zapisow studium wynikajgecych z usytuowania czesci terenu dzialki
121/2 na terenach oznaczonych jako tereny zalewowo. Stqd tez zastosowanie zasady interpolacji dla tejze
cechy jak najbardziej uzasadnione.

Biorac pod uwage zbior praw do nieruchomosci zabudowanych bedacych przedmiotem porownan
oraz przypisane im cechy procedura okreslenia wartosci wycenianego prawa jest przedstawiona w tabeli
or 5.

Tabela 5. Okreélenie éredniej ceny lacznej transakcyjnej.

’ Zakres Skok . 11- 10-
Cedy Wael kwotowy poprawki 25-Sekursko | 20-Polichne | 4 ;i | Strzatiow
Lokalizacja i otoczenie 10% 4 100,00 2 050,00 2 050,00 2 050,00 0,00 -2050,00
Stan zagospodarowania 5
T ea 2
terenu dziatki 3% 250,00 050,00 205000 2050,00] 205000 0,00
Stan techniczny i
standard wyKkoficzenia 35% 14 350,00 14 350,00
budynku mieszkalnego 0,00 | -14350,00 | -14 350,00 | -14 350,00
Powierzchnia dzialki - o
cecha ciggla 1% +180,60 10000 4 920,00 4 510,00 2 050,00 6 150,00
o e 25% | 1025000 | 1025000
udynku mieszkainego -10250,00 | -10 250,00 | -20 500,00 | -20 500,00
i uz 159 1 6 150,00
Warunki uzytkowe terenu 5% 6 150,00 5 3075.00 307500 -3075.00| -3075.00
Suma 100% 41 000,00 184500 | -19065,00 | -33 825,00 | -33 825,00
Cena lgczna (zl) 54 000,00 70 000,00 | 80 000,00 | 95 000,00
Cena lgczna z uwzgl. poprawek (zl) 55845,00 | 5093500 | 46 175,00 61175,00
Warto§¢é wycenianego prawa do przedmiotowej nieruchomosci (zl) 53 532,50
25
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Warto$¢ rynkowa prawa wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci dla celu postgpowania

upadloéciowego obliczono wedlug wzoru:

¥ cena laczna skoryg.z uwzgl poprawek
3

Wiy = (55 845,00 zI + 50 935,00 zI + 46 175,00 zi + 61 175,00 z})/4 =
=53 532,50 zi

Wiy =

Warto$é rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci skladajacej si¢ z dzialki gruntu o numerze 121/1

zabudowanej budynkiem mieszkalnym wraz z towarzyszaca zabudowa gospodarcza oraz
niezabudowanej dzialki gruntu nr 121/2 o lacznej powierzchni 0,4100 ha, polozonej we wsi
Gowarzéw, gmina Gidle ujawnionej w ksigdze wieczystej nr PT1R/00066266/9 oszacowana dla

potrzeb sprzedaiy w postgpowaniu upadlosciowym, w zaokragleniu do pelnych stu zlotych wynosi:

53 500 zi

slownie: pieédziesiat trzy tysigce piecset zlotych

9. WYNIKI KONCOWE I ANALIZA OTRZYMANYCH WYNIKOW

1.

W $wietle analizowanych transakcji, otrzymana w niniejszym operacie wartos¢ w pelni
odzwierciedla aktualny stan rynku tego rodzaju nieruchomosci.

Przy ustalaniu wartosci wycenianego prawa do przedmiotowej nieruchomosci we wsi Gowarzow
przyjeto do poréwnan nieruchomosci z terenu calego powiatu radomszezanskiego z wybranych
sgsiednich gmin, ktorych stan prawny prawidtowo odzwierciedlal warto$¢ podobnych praw. Z uwagi
na fakt, iz w badanym okresie w gminie Gidle oraz w bliskim sgsiedztwie nie zarejestrowano
transakcji nieruchomosciami spelniajgcymi kryterium poréwnywalnosci poszerzono wigc analizg o
sgsiednie gminy na terenie powiatu. W kryterium lokalizacja wyceniajacy kierowat si¢ odlegloscia
od oérodka miejskiego Radomska. Kryterium zakupu domu jest szybki dojazd od centrum miasta
ktdéra ma zajgé nie dtuzej jak 30 minut.

7 uwagi na bardzo ograniczony obrot tego typu nieruchomosciami na terenie rynku lokalnego w
przypadku nieruchomosci zabudowanych jednorodzinnym budynkami mieszkalnymi o powierzchni
uzytkowej do 100 m’ analizowano transakcje z ostatnich 26 miesigcy. A zatem wykroczono o 2
miesigce poza okres 2 lat od daty wyceny.

Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatki gruntu o numerze 121/1
zabudowanej budynkiem mieszkalnym wraz z towarzyszaca zabudowa gospodarczg oraz
niezabudowanej dziatki gruntu nr 121/2 o lacznej powierzchni 0,4100 ha, polozonej we wsi
Gowarzéw, gmina Gidle ujawnionej w ksiedze wieczystej nr PT1R/00066266/9 oszacowana dla
potrzeb sprzedazy w postgpowaniu upadlosciowym, w zaokragleniu do petnych stu zlotych wynosi:

53 500 zi
stownie: piecdziesiat trzy tysiace pigéset zlotych

Otrzymana w procesie wyceny wartos¢, w pelni oddaje aktualny stan lokalnego rynku nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych i uwzglednia ceny przecietne podobnych nieruchomosci z tej same;j
okolicy oraz obrebow sgsiednich z dnia dokonania szacowania przedmiotowej nieruchomosci.

| Uwaga: Wszystkie obliczenia sa dokonywane za pomoca arkusza kalkulacyjnego EXCEL, a zaokraglenia
wynikéw sa dokonywane na ostatnim etapie obliczen, ktorych dokladnosé jest wieksza niz dwa miejsca po
przecinku.
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10. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

1. Operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa.

2. Otrzymana w niniejszym operacie szacunkowym warto$¢ jest okreslona na dzien 15 grudnia 2017
roku.

3. Wszystkie obliczenia byly dokonywane w arkuszu kalkulacyjnym EXCEL, skad moga wynika¢ bledy
zaokraglen.

4. Zdjecia zamieszczone w operacie zostaty wykonane w dniu 30 sierpnia 2017 roku podczas dokonania
wizji lokalnej nieruchomosci, w ktérym znajduje si¢ przedmiot wyceny.

5. Wyceniajgcy nie ponoszg odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych nie mozna
byto stwierdzi¢ podczas wizji lokalnej calej nieruchomosci. Zakladamy, ze wszystkie udzielone nam
informacje sa zgodne z prawda oraz ze nie zatajono przed nami zadnych faktow mogacych wplynaé
na wynik niniejszej opinii o wartosci.

6. Autor nie bierze odpowiedzialnosci za stan prawny nieujawniony w dokumentach i w ksiggach
wieczystych.

7. Niniejszy operat moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony przez okres 12
miesi¢cy od daty jej opracowania, chyba, ze wystapilyby okolicznosci, o ktérych mowa w art. 154
ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

8. Aktualno$¢ opinii moze potwierdzi¢ jej autor w sposob opisany w § 58 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego.

9. Wyceniajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku wykorzystania niniejszej opinii do innych
celow, niz cel, dla ktorego zostata sporzadzona.

10. Zamawiajgcy zostal poinformowany przez wyceniajacego o odpowiedzialnosci zawodowej

rzeczoznawcy majatkowego, o jego obowigzkowym ubezpieczeniu oraz o fakcie posiadania polisy
PZU S.A. Milena Wieczorek - seria nr 1020740319, Malgorzata Kaniewska - seria nr SRM 0004555.

11. Wyceniajacy oswiadcza, ze ze swojej strony dochowa poufnosci wszystkich informacji uzyskanych w
procesie sporzadzania opinii oraz nie bedzie udostepnia¢ w calosci lub w czesciach dostarczonych
nam dokumentow, poza wyjatkiem opisanym w art. 158 ustawy.

12. Okreslona warto$¢ nieruchomosci nie uwzglednia zadnych obciazen z tytulu hipotek nieruchomosci
oraz tych, ktore nie sg autorowi znane.

13. Operat zawiera 27 (stownie: dwadziescia osiem) ponumerowanych stron oraz zalaczniki.

MALGORZATA "é’,\\"»

%
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Zalgcznik nr 1 Dokumentacja fotograficzna wnetrze budynku
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Starostwo Powiatowe w Radomsku
Wydziat Geodezji,
ul. Leszka Czarnego 22; 97-500 Radomsko

Wojewbdztwo : £ODZKIE
Powiat : RADOMSZCZANSKI

Jednostka ewidencyjna : 101203_2 GIDLE

Nr kancelaryjny : GN.6621.1.185.2017

Obreb : GOWARZOW

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2017-08-25

Jednostka rejestrowa : G.211

Lp Podmiot ewidencyjny Char-akter . Udziat
wiasnosci / wiadania
1 RENATA BARELA Rodzice: ZDZISLAW,LUCYNA Wiasnosé 11
BAKOWA GORA 43;
W s s — Oznaczenie Pow Pow. Nr KW lub inn
Nr dziatki | Ark. Polozenie dziafki Opis uzytku : . i : ¥
PlE Ui uzytkwi | usytku | dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
1211 grunty rolne zabudowane |Br-RVI 0.08 0.08 |KW PT1R/
00066266/9
Id dziatki: 101203_2.0005.121/1Wartos¢ gruntow:
Rejon statystyczny: 142620
121/2 grunty orne RV 0.19 0.33 |KWPTIR/
00066266/8
grunty orne RVI 0.14

Id dziatki: 101203_2.0005.121/2Warto$¢ gruntow:

Rejon statystyczny: 142620

Razem powierzchnia dziatek :

Stownie :  czterdziesci jeden ar.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri : 2017-08-25
Sporzadzit: ANNA RUTKOWSKA

Strona: 1

0.41 ha

2017-08-25

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)
NR 1020740319

Okres ubezpieczenia: od 23.06.2017 r. do 22.06.2018 r.

Ubezpieczajacy: MILENA WIECZOREK L
Adres korespondencyjny: PIENISTA 47 m. 27, 94-109 tODZ
E-mail: Klient odméwit

PESEL: 85041204206

Telefon: +48600285066

Ubezpieczony: MILENA WIECZOREK
Adres zamieszkania: PIENISTA 47 m. 27, 94-109 tODZ
E-mail: Klient odmaowit

PESEL: 85041204206

Telefon: +48600285066

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoé rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR | 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego eurc ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

Sktadka tgczna: 143,51 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 143,51
Termin ptatnosci 05.07.2017

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki

63 1020 1026 2881 0110 0890 1663
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1020740319

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 13.12.2013 r. Rozporzadzenie (Dz. U. z 20
grudnia 2013 r. Poz. 1620).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,

Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczydieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego,

2. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w celach
marketingowych przez PZU SA z sledzlba przy al. Jana Pawla IT 24, 00-133 Warszawa,
w przypadku, gdy umowa ubezpleczenla nle zostanle zawarta lub zostanle rozwiazana.

3. Administratorem danych osobowych podanych w zwiazku z zawarciem | wykonywanlem
ninlejsze] umowy ubezpleczenia jest PZU SA z sledziba przy al. Jana Pawia II 24,
00-133 Warszawa. Osoba, kibre] dane dotycza ma prawo dostapu do treél swolch
danych osobowych | Ich poprawianla. Celem przetwarzanla tych danych jest zawarde |
wykonywanle umowy ubezpleczenla. Podanle powyzszych danych jest obowlgzkowe.

4. O * Wyrazam zgode na przesytanle za poérednictwem rodkéw kemunlkaci]
eleldronlczne], w tym wiadomocl sms lub e-mall, informac)l dotyczacych zawartych
oraz wnioskowanych uméw ubezpleczenia przez PZU SA z sledziba przy al. Jana Pawla
1124, 00-133 Warszawa. Zobowlazuje sie do uaktualnlania danych wykorzystywanych

do otrzymywania informacji za posrednictwem srodkéw komunikacji elektroniczne,

5. B * zgadzam sie na udostepnienie w celach marketingowych moich danych
osobowych spétkom: PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA, ktdrych
siedziba znajduje sie przy al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa, PZU Centrum
Operacji SA z siedziba przy ul. Postepu 18a, 02-676 Warszawa, Link4 TU SA z siedziba
przy ul. Postepu 15, 02-676 Warszawa oraz innym podmiotom powiazanym kapitalowo
2 PZU SA. Mam prawo dostepu do treci | poprawiania moich danych osobowych.

6. O * Wyrazam zgode na przesylanie mi za posrednictwem Srodkéw komunikacji
eleldronicznej informacji handiowych przez: PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, ktérych siedziba znajduje sie przy al. Jana Pawla 11 24, 00-133
Warszawa, PZU Centrum Operacji SA z siedziba przy ul. Postepu 18 a, 02-676
Warszawa oraz inne podmioty powigzane kapitatowo z PZU SA.

* I w polu oznacza zgode

Postanowienla dodatkowe lub odmienne
Postanowienla dodatkowe do Rozporzadzenie.
1, Ubezpleczajacemu, ubezpleczonemu, uposatonemu | uprawnlonemu z umowy
ubezpleczenia, bedacemu osobg fizyezna, przystuguje prawo ziozenla rekdamac|
w rozumieniu ustawy o rozpatrywanlu reklamacjl przez podmioty rynku finansowego
I o Rzecznlku Finansowym, t. prawo skierowanla wystaplenia do PZU SA, w ktérym
zgiasza on zastrzeZenla ustug éwladczonych przez PZU SA.
Reklamacje skiada sie w ka2de] jednostce PZU SA obstugujace] kilenta.
. Reklamacja moze by¢ ziozona w formle:

1) pisemne] — osobiécle albo przesytka pocztowa w rozumleniu ustawy Prawo

pocztowe;

2) ustne] ~ telefonicznle albo osoblécie do protokotu podczas wizyty osoby, o ktbrej
mowa w ust, 1, w jednostee, o ktére] mowa w ust. 2;

3) elektroniczne] - wysylajac e-mall na adres reklamacje@pzu.pl lub wypetniajac
formularz na www.pzu.pl.

PZU SA rozpatruje reklamacie | udzlela na nlg odpowledzl, bez zbedne] zwiokl,

Jjednak nie péZniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania reklamacji,

2z zastrzezeniem ust. 5.

5. W szczegdinie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamagiji i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa w ust. 4, PZU SA
przekazuje osobie, ktdra ztozyla reklamacie, informacie, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyng opéinienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktére musza zostaé ustalone dia rozpatrzenia sprawy;

3) okreéla przewidywany termin rozpatrzenia reklamagji i udzielenia odpowiedzi,
ktéry nie moze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania reklamacji.

6. Odpowied? PZU SA na reklamacje zostanie dostarczona osobie, ktéra ja zlozyla,

w postaci papierowej lub za pomoca Innego trwatego nosnika informacji
w rozumieniu ustawy o ustugach platniczych lub poczty elektroniczng wylacznie na
whniosek tej osoby.

7. Klientowi, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje prawo wniesienia do Rzecznika
Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczeri w trybie rozpatrywania reklamacji;
2) niewykonania czynnoéci wynikajgcych z reklamadji rozpatrzonej zgodnie z wola tej

»
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osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

8. Skarge lub zazalenie, niebgdace reklamacja, o ktérej mowa w ust. 1, skiada sie na
plémie za posrednictwem dowolnej jednostki organizacyjnej PZU SA.

9. Skargi | zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostke organizacyjng okre$long
w przepisach wewnetrznych PZU SA obowiazujacych na dzier sktadania skargi lub
zazalenia. Informacja w tym zakresie jest dostepna w jednostkach organizacyjnych
PZU SA.

10. PZU SA udziela odpowiedzi na skarge lub zazalenie na piémie, w terminie 30 dni od
dnia otrzymania skargi lub zazalenia.”

11, Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu | uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przysluguje prawo zwrécenia sie o pomoc
do Miejskich | Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12, PZU SA podiega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowisnia dodatkowe do ¥/ 6w ubezpi ia stwierdzonych

ninlejazy Polisy
1. Do OWU majacych zastosowanie do ninlejsze] umowy ubezpieczenia | umowy
cbowiazkowego wprowadza si¢ postanowienie dodatikowe

Powszechny Zakiad Ubezpieczer Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XI1 Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w caloéci, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa, pau.p), infolinia: 801 102 102 12

ID:dsp_policy_oc_zawodowe/5_002/2017-06-21 13:08:54/proddppu05-36538028 3/FILE
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Potwierdzam dane kontaktowe
MILENA WIECZOREK

E-mail: Klient odmaowit

Telefon: +48 600285066

Data zawarcia umowy: 21.06.2017 r.

| MILENA WIECZOREK I ! J |
Ubezpieczajacy Pieczeé i podpis ubezpieczajacego Piecze¢ i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

DSP/P/1020740319/8875/pc:100000104404617/BE20

(s01102102 pzu.pl 2/2



Xperb
nslrance

UBEZPIECZYCIEL

UBEZPIECZA)ACY
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Okres ubezpieczenia

Zakres terytorialny

POLISO-WNIOSEK NR SRM 0004555 Onyginat
Ubezpieczenie OC przedsi¢biorcy prowadzacego dziatalnos¢
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akeyjna, Al. Jana Pawia 11 24,

00-133 Warszawa zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym dla m.st. Warszaiuy
XI1 Wydzial Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,

wysokoé¢ kapitalu zaktadowego: 86 352 300,- 74, kapitat wplacony w catosci.

MK BIURO WYCENY MA+GORZATA KANIEWSKA
91-498 t6d?, Okoniowa 95/48

Regon: 365829626 Tel: 692150425

MK BIURO WYCENY MALGORZATA KANIEWSKA
91-498 t6dZ, Okoniowa 95/48

Regon: 365829626 Tel: 692150425

od dnia 03.06.2017 do dnia 02.06.2018

Rzeczpospolita Polska

PZU 5A niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego
dziatalnosc w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 13
grudnia 2013r,, Ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami oraz Porozumienie w sprawie
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilne] przedsiebiorcéw cztonkdw PFSRM z dnia 30 kwietnia 2016 1, ~ zgodnie z

ponizszymi warunkami:

Rodzaj ubezpieczenia

Suma gwarancyjna

Rozszerzenie zakresu ubezpieczenia
Wykupienie prawa do regresu
OC osoby sporzadzajacej

certyfikaty energetyczne

Zakres ubezpieczenia

Ubezpieczeniem OC jest objeta odpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy
prowadzacego dziatalno$c w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego za
szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem umowy, kiérej rzeczoznawca jest
strong, a kidrej przedmiotem sa czynnoéci wskazane w art. 174 ust. 3 i 3a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Na jedno i wszystkie zdarzenia ubezpieczeniowe

TAK

NIE Suma gwarancyjna  nie dotyczy

Ochrona ubezpieczeniowa obejmuije nasigpujace @ynnosci:
I okreSlanie wartosci nieruchomosd, a takie maszyn i urzadzen trwale zwiazanych
7 nieruchomoscia;
11. sporzadzanie opracowan i ekspertyz, niestanowiacych operatu szacunkowego,
dotyczacych:
1) rynku nieruchomosd oraz doradztwa w zakresie tego rynky;
2) efektywnoéci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju;
3) skutkéw finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych;
4) oznaczania przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali;
5) bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci;
6) okreslania wartosci nieruchomosd na potrzeby indywidualnego inwestora;
7) wyceny nieruchomodci zalizanych do inwestydi w rozumieniu przepiséw
o rachunkowosdi;
8) wyceny nieruchomosci jako $rodkow trwatych jednostek w rozumieniu
ustawy o rachunkowosci.

Stronag 1 22
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Data zawarcia polisy 30.05.2017
Data wystawienia polisy 30.05.2017
Skiadka do zaptaty 490,00 PLN

stownie zlotych: czterysta dziewieddziesiat

Platnoéc sktadki na warunkach podanych podanych ponizej na rzecz iEnpert.pl SA w Warszawie, przelewem na konto nr:
551060 0076 0000 3310 0020 1101

(Uwaga! W tresci przelewn prosze wpisac TYLKO nr polisy - to bardzo utatwi automatyczng identyfikacje)
I rata - w kwocie: 245,00 PLN, w terminie do 09.06.2017

oraz kolejne raty - w kwocie: 245,00 PLN, w terminie do 26,11.2017

NA PODSTAWIE ART. 815 KODEKSU CYWILNEGO
PODANIE INFORMACII WYMAGANYCH DO ZAWARCIA UMOWY UBEZPIECZENIA JEST OBOWIAZKOWE.

Klauzula informacyjna

Na podstawie ustawy o ochronie danych osobowych (Dz U. Nr 101 2 2002 r., poz. 926 z péin. zm.), informujg, ze Pani/Pana
dane osobowe beda przetwarzane przez Powszechny Zaktad Ubezpieczen SA z siedziba 00-133 Warszawa, Al. Jana Pawia 11
24 w celu i zakresie realizacji umowy ubezpieczenia. Ma Pani/Pan prawo dostgpu do tresci swoich danych osobowych araz
ith poprawienia.

Klauzula dotyczaca oséb fizycznych

Nie wyrazam zgody na udostepnienie moich danych osebowych, podanych w zwigzku z zawardiem i wykonywaniem
umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosdi cywilnej, w celach marketingowych PZU Zycie SA z siedzibg 00-133 Warszawa,
Al Jana Pawta 11 24, TFl PZU SA z siedzibg 00-133 Warszawa, Al. Jana Pawta i 24, oraz spotki z Grupy PZU, oferujgce
uslugi finansowe. Powyzsze dane podaje dobrowolnie. OSwiadczam, ze zostalem(am) poinformowany(a) o prawie dostgpu
do tresci danych oraz ich poprawienia.

Klauzula dotyczaca podmiotéw instytucjonalnych
Niniejszym nie wyrazam zgody na udostepnienie innym spotkom z Grupy PZU informacji podanych w zwigzku z za-
warciem umowy ubezpieczenia w celach marketingowych,

Oswiadczam, e zapoznalem(am) sie Rozporzadzeniem Ministra Finansow w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia
odpowiedzialnosc cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dzialalno$¢ w zakresie czynnoéa rzeczoznawstwa majgtkowego 2
dnia 13 grudnia 2013r.

Oswiadizam, e zapoznalem(am) sie Rozporzadzeniem Ministra Finanséw w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia

odpowiedzialnoéci cywilnej osoby sporzadzajgcej Swiadectwa charakierystyki energewycznej budynku, lokalu mieszkalnego
lub czgsci budynku stanowiacej samodzielna calosé techniczno-uzytkowa z dnia 28 grudnia 2009r.

Oswiadczenia powyzsze zgodne 53 2 treécig wniosku stanowiacego integralng czgsc niniejszej polisy.

PODMIOT OBStUGUJACY

Informujemy, iz podmiotem obsiugujacym ubezpieczenia w imieniu PZU SA jest iEnpert.pl SA, z siedzibg w Warszawie,
Al Jerozolimskie 99 lok 32, 02-001 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (Sad Rejonowy dla mu.st.
Warszawy X111 Wydzial Gospodarczy KRS), kapital zaktadowy 100.000 zi.

iEnpert.pl SA jest agentem ubezpieczeniowym dziatajacymi na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o posrednictwie
ubezpieczeniowym (Dz. U. z dnia 16 lipca 2003 1) wykonujacymi czynnosd agencyjne na rzecz wigeej niz jednego zakladu
ubezpieczen w zakresie tego samego dziatu ubezpieczenn w rozumieniu Art.11 ust.2 cytowanej ustawy.

Marte Sn

Centrum Likwidacji Szkéd
nr. tel.: 801102102 lub (22) 566 55 55
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