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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
Z OSZACOWANIA WARTOSCI RYNKOWEJ

PRAWA WLASNOSCI LOKALU NR 44 STAN OWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC
POLOZONEGO W LODZI PRZY ULICY KAROLA ADWENTOWICZA 21, W OBREBIE
W-21, WRAZ Z UDZIALEM W WYSOKOSCI 3515/928815 CZESCI PRAWA WEASNOSCI

DZIALEK GRUNTU NR 178/122 1 178/123 ORAZ TAKIM SAMYM UDZIALEM

W CZESCIACH WSPOLNYCH BUDYNKU, KSIEGA WIECZYSTA NR LD1M/00203201/6

1.

3.
4.

Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnoéci samodzielnego (w sensie art. 2 ustawy o wilasnosci
lokali) lokalu mieszkalnego nr 44 stanowiacego odrebna nieruchomosé (w sensie ustawy o wlasnosci
lokali, t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1048), znajdujacego si¢ w budynku mieszkalnym 5-kondygnacyjnym
postawionym na dziatkach gruntu nr 178/122 i 178/123 w obrebie W-21 przy ulicy Karola Adwentowicza
21 w Lodzi wraz z udzialem w 3515/928815 w czesciach wspolnych budynku oraz takim samym udziale
w prawie wlasnosci dziatek gruntunr 178/122 i 178/123.

Jest to lokal usytuowany na V kondygnacji (4 pigtrze) i skfada sie¢ z 1 pokoju, kuchni, przedpokoju,
tazienki z wc o lacznej powierzchni 35,315 m?.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi XVI Wydziat
Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze LD1M/00203201/6.

Zakres wyceny:

a. rodzaj praw podlegajacych wycenie: prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego nr 44 stanowiacego odrebna
nieruchomos$¢ oraz udzial w wysokosci 3515/928815 czesci wspdlnych budynku i w takiej samej czesci
udzial w prawie wlasnodci dzialek gruntu nr 178/122 i 178/123, potozonych przy ul. Karola
Adwentowicza w obrgbie W-21 w Lodzi;

b. okreslenie czgsci nieruchomosci niepodlegajacych wycenie: brak.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego nr 44 stanowigcego
odrgbng nieruchomosé, polozonego w Lodzi przy ul. Karola Adwentowicza 21 wraz
z udzialem w wysokosci 3515/928815 w czeéciach wspolnych budynku oraz takim samym udziale w
prawie wiasnosci dzialek gruntu nr 178/4122 i 178/123 w obrebie W-21 dla celu sprzedazy w
postepowaniu upadlosciowym. Sprawa o sygnaturze LD1M/GUp-s/467/2023.

Metodologia wyceny: podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $rednie;j.

Okreslona podejsciem poréwnawczym, metodq korygowania ceny Sredniej, wartos¢ rynkowa prawa
wlasnosci lokalu mieszkalnego nr 44 stanowigcego odrebng nieruchomosé, potozonego w Eodzi przy ul,
Karola Adwentowicza 21 wraz 7 udzialem w wysokosci 3515/928815 w czesciach wspélnych budynku oraz
takim samym udziale w prawie wlasnosci dzialek gruntu nr 178/122 i 178/123 w obrebie W-21,
ujawnionego w ksigdze wieczystej LDIM/00203201/6 dla celu sprzedasy w postepowaniu upadlosciowym,
W zaokrggleniu do pelnego tysigca zlotych, wynosi:

Wri =254 000 zi
stownie: dwiescie pigédziesiat cztery tysiace zlotych




5. Daty istotne dla procesu sporzgdzenia wyceny:

Data sporzgdzenia operatu 10 sierpnia 2023 roku
Data, na ktérq okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 10 sierpnia 2023 roku
Data, na ktorq okreslono stan przedmiotu wyceny 29 lipca 2023 roku
Data ogledzin i wykonania zdjeé 29 lipca 2023 roku

6. Autor operatu: Milena Wieczorek - rzeczoznawca majatkowy posiadajacy uprawnienia numer 5726,
Biegly Sadu Okregowego w Lodzi.
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1. Dokumentacja fotograficzna wnetrza lokalu nr 44.

Kopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntéw z dnia 10 listopada 2022 roku.
Kopia wypisu z rejestru budynkéw z dnia 10 listopada 2022 roku.

Kopia wypisu z kartoteki budynkéw z dnia 10 listopada 2022 roku.

Kopia polisy OC rzeczoznawcy majatkowego.
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1. PRZEDMIOT 1 ZAKRES WYCENY
Okreslenie nieruchomosci

a. rodzaj nieruchomosci: lokal mieszkalny nr 44 stanowigcy odrebng nieruchomo$é wraz z udziatem
w wysokosci 3515/928815 w czesciach wspolnych budynku oraz takim samym udziale w prawie
wiasnoéci dzialek gruntu nr 178/122 1 178/123 w obrgbie W-21 w miescie Lodzi;

polozenie lokalu: 1.6dz, ul. Karola Adwentowicza 21;

powierzchnia uzytkowa lokalu: 35,15 m?;

usytuowanie lokalu: 4 pietro (V kondygnacja);

numer ksiggi wieczystej nieruchomosci lokalowej: LD1M/00203201/6;

numer ksiggi wieczystej nieruchomosci gruntowej: LD1M/00183660/4;

o e o

Zakres wyceny:

a. rodzaj praw podlegajacych wycenie: prawo wiasnodci lokalu mieszkalnego nr 44 stanowiacego odrebna
nieruchomos¢ oraz udzial w wysokosci 3515/928815 czgéci wspélnych budynku i w takiej samej czesci
udzial w prawie wlasnosci dziatek gruntu nr 178/122 i 178/123, potozonych przy ul. Karola
Adwentowicza w obrebie W-21 w Lodzi;

b. okreslenie czgsci nieruchomosci niepodlegajacych wycenie: brak.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego nr 44 stanowigcego
odrebng nieruchomosé, potozonego w Lodzi przy ul. Karola Adwentowicza 21 wraz z udziatem w wysokosci
3515/928815 w czgsciach wspdlnych budynku oraz takim samym udziale w prawie wlasnosci dziatek gruntu nr
178/4122 i 178/123 w obrgbie W-21 dla celu sprzedazy w postgpowaniu upadtosciowym. Sprawa o sygnaturze
LD1M/GUp-s/467/2023.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1 Podstawa formalna wyceny

Zlecenie z dnia 28 lipca 2023 roku otrzymane od syndyka masy upadloéci Jolanty Kolczynskiej, pana
Huberta Sidowskiego, ktéry prowadzi kancelarie adwokacka przy ul. Piramowicza 2 lok. 12 w Lodzi (90-254).
Sprawa o sygnaturze LD1M/GUp-s/467/2023.

3.2 Podstawy materialno-prawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344)
—UoGN.

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1048) — UoWL.

3. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzgdzania operatu szacunkowego (t. j. Dz.U. z 2021 r., poz. 555) - RWNSOS.

3.3 Zrodla danych merytorvcznyvch

1. Ogledzin oraz wywiad terenowy przeprowadzone w dniu 29 lipca 2023 roku.

2. Uchwala nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (wraz ze zmianami
wprowadzonymi Uchwatg nr V1/215/19 z dnia 06 marca 2019 r. i Uchwalg nr L1I/1605/21 z dnia 22
grudnia 2021 r.).

3. Badanie uproszczonego wypisu z rejestru gruntow, wypisu z kartoteki budynkéw i wypisu z rejestru
lokali z dnia 10 listopada 2022 roku - stan zgodny ze stanem na dziefi wyceny.

4. Badanie ksiag wieczystych nr LD1M/002030201/6 i LD1M/00183660/4 z dnia 29 lipca 2023 roku.




5. Dane z  portali:  https://lodzkie.e-mapa.net/; https://mapa.lodz.pl/;  https://mpu.lodz.pl/;
https://bip.uml.lodz.pl.

6. Przeglad transakcji na rynku lokalnym (EOG w Lodzi).

7. Dokumentacja fotograficzna przedmiotowej nieruchomosci i jej sasiedztwa.

8. Baza danych dotyczacych cen nieruchomosci (Walor).

4. DATY ISTOTNE DLA PROCESU WYCENY

Data sporzqdzenia operatu 10 sierpnia 2023 roku_
Data, na ktérq okreslono wartosé przedmiotu wyceny 10 sierpnia 2023 roku -
Data, na ktorq okreslono stan przedmiotu wyceny 29 lipca 2023 roku
Data ogledzin i wykonania zdjeé [ 29 lipca 2023 roku

5. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
5.1 Stan prawny przedmiotu wyceny
) Ksi¢ga wieczysta nr LD1M/00203201/6 (nieruchomosci lokalowej)

Lokal stanowiacy odrebng nieruchomosé.

Dziat I: Oznaczenie nieruchomosci

Polozenie: wojewddztwo todzkie, powiat m. 1.6dz, gmina £.6dZ m., miejscowosé L6dz, dzielnica Eédz-Widzew
Ulica: Karola Adwentowicza

Numer budynku: 21

Numer lokalu: 44

Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba): pokdj - 1, kuchnia - 1, przedpokéj — 1, tazienka z we - 1

Kondygnacija: 5,0

Przylaczenie - numer ksiegi wieczyste]j (nieruchomosé. z ktérej wyodrebniono lokal): LD1M/00183660/4

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebna nieruchomo$é): tak

Pole powierzchni uzyvtkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczeni przynaleznych: 35,31500 m?

Dzial I-SP: Spis praw zwigzanych z wlasno$cia
1. Udziat zwigzany z whasnoscia lokalu.

Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej. ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia. ktére nie
stuza wylacznie do uzvtku wiascicieli lokali: 3515/928815

Numer ksigegi wieczystej, z ktdrej wyodrebniono lokal: LD1M/00183660/4

Numer udzialu w prawie w ksi¢dze. z ktdrej wyodrebniono lokal: 10
Dzial II: Wlasnosé

Prawo wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci przystuguje w calosci Jolancie Ewie Kolczynskiej,
ktéra nabyla to prawo na podstawie: umowy ustanowienia i przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu, nr rep
2481/2008, z dnia 2008-02-22.

Dziatl IT1: Prawa, roszczenia i ograniczenia

1. Inny wpis.




Wzmianka o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci objgtej niniejsza ksiega wieczysta przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Widzewa w Lodzi Aleksandr¢ Plich na wniosek wierzycicla
Spoldzielni Mieszkaniowej im. Stefana Batorego w Lodzi w sprawie Km 230/19.

2. Inny wpis.

Do egzekucji przylaczyt si¢ wierzyciel Spétdzielnia Mieszkaniowa im. Stefana Batorego w Lodzi, w sprawie
Km 229/19.

3. Inny wpis.

Do egzekucji z nieruchomosci objetej niniejsza ksiega wieczysta przylaczyl sie kolejny wierzyciel Prokura
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamknigty we Wroctawiu, z wniosku ktérego
Komomik Sgdowy przy Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Widzewa w Lodzi wszczal postgpowanie w sprawie IX
Km 618/19.

4. Inny wpis.

Do egzekucji z nieruchomosci objetej niniejsza ksiega wieczysta przylaczyt sie kolejny wierzyciel Prokura
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamknigty we Wroclawiu, z wniosku ktérego
Komomik Sadowy przy Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Widzewa w Lodzi wszczat postegpowanie w sprawie IX
Km 686/17.

5. Inny wpis.

Do egzekucji z nieruchomosci objetej niniejsza ksigga wieczysta przylaczyt sie kolejny wierzyciel Prokura
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamknigty we Wroclawiu, z wniosku ktérego
Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym dla fodzi-Widzewa w Lodzi wszczal postepowanie w sprawie Km
725/20.

6. Inny wpis.

Do egzekucji z nieruchomosei objetej niniejszg ksigga przylaczyt si¢ kolejny wierzyciel SKOK im. Zygmunta
Chmielewskiego w Lublinie w sprawie Km 2088/22.

7. Inny wpis.

Do egzekugji z nieruchomosci objetej niniejszg ksiggg przytaczyt sig kolejny wierzyciel SKOK im. Zygmunta
Chmielewskiego w Lublinie w sprawie Km 2087/22.

8. Inny wpis.

Do egzekucji przylaczyt si¢ wierzyciel Spétdzielnia Mieszkaniowa im. Stefana Batorego w Lodzi, w sprawie
Km 2094/22.

9. Inny wpis.

Do egzekucji przylaczyl si¢ wierzyciel Spétdzielnia Mieszkaniowa im. Stefana Batorego w Lodzi, w sprawie
Km 367/21.

Dzial IV: Hipoteki

Hipoteka przymusowa w wysokosci 87000,00 (osiemdziesigt siedem tysigcy) zl z tytutu naleznosci objetych
tytutem wykonawczym (nakaz zaplaty w postgpowaniu upominawczym z klauzulg wykonalnosci z dnia 2016-
10-10, sygn. akt I NC 756/16 Sadu Rejonowego dla Lodzi-Widzewa w Lodzi) - na rzecz wierzyciela
hipotecznego Spéldzielcza Kasa Oszczgdnosciowo-Kredytowa im. Zygmunta Chmielewskiego w Lublinie.

) Ksigga wieczysta nr LD1M/00183660/4 (nieruchomosci gruntowej)
Nieruchomo$¢ gruntowa.

Dzial I: Oznaczenie nieruchomosci




Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C. / NOTA / 546757 / 23 - 2023-07-12, 11:34:44
1.1 DZ. KW. / LD1M / 35065 / 23 / 1 - 2023-07-12, 11:36:42 - WYODREBNIENIE LOKALU I ZArOZENIE DLA
NIEGO NOWEJ) KW
2, DZ, KW. / LD1M / 13528 / 08 / 1 - 2008-03-04, 08:45:22

Dzialki ewidencyjne
Numer dziatki: 178/123
Obreb ewidencyjny: W-21

Potozenie: wojewddztwo todzkie, powiat m. £6dz, gmina £.6dz m., miejscowos¢ Lodz, dzielnica Lodz-Widzew
Ulica: Karola Adwentowicza

Sposéb korzystania: B - tereny mieszkalne

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke: obszar)): LD1M/00052544/8; 1,5132 ha

Numer dziatki: 178/122
Obreb ewidencyiny: W-21

Polozenie: wojewddztwo todzkie, powiat m. £.6dz, gmina L6dz m., miejscowosé Lodz, dzielnica £.6dz-Widzew

Ulica: Karola Adwentowicza

Sposob korzystania: B - tereny mieszkaniowe

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtaczono dziatke: obszar)): LD1M/00047381/9; 0,0492 ha

Obszar catej nieruchomosci: 1,5624 ha

Budynki
Polozenie: wojewddztwo 1odzkie, powiat m. £.6dz, gmina £.6dz m., miejscowos¢ 1.6dz, dzielnica Lodz-Widzew

Nazwa ulicy i numer porzadkowy budvnku: Karola Adwentowicza 21

Liczba samodzielnvch lokali: 75

Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny

Odrebnosé (budynek stanowi odrebna nieruchomo$é): nie

Informacja o wyodrebnionych lokalach (numer lokalu: numer ksiegi wieczystei): (...) 44; LD1M/00203201/6
(...)

Dzial I-SP: Spis praw zwigzanych z wlasnoscia

Brak wpiséw.

Dzial II: Wlasnosé




Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C. / NOTA / 546757 / 23 - 2023-07-12, 11:34:44

1.1 DZ.KW./LD1iM / 35065 / 23 / 2 - 2023-07-12, 11:36:48 - WPIS WEASNOSCI / WSPOLWELASNOSCI

1.2 NIEGO NOWEJ KW
2.  DZ. KW./LDiM / 35269 / 08 / 1 - 2008-06-18, 09:00:10
3. Dz KW./LDiM/ 32482 / 08 / 1 - 2008-06-03, 13:36:38
4. DZ.KW./LD1M /30000 / 08 / 1 - 2008-05-20, 11:56:11
5. DZ KW./LD1M / 29923 / 08 / 1 - 2008-05-20, 11:31:23
6. DZ.KW./LDIM/ 22793 / 08 / 1 - 2008-04-15, 11:21:12
7.  DZ.KW./LDiM/ 19738 / 08 / 1 - 2008-04-01, 09:09:58
8. DZ KW./LDiM/ 17447 / 08 / 1 - 2008-03-20, 10:29:36
9. DZ KW./LD1M/ 17442 / 08 / 1 - 2008-03-20, 10:19:17
10. DZ. KW. / LD1IM / 17440 / 08 / 1 - 2008-03-20, 10:14:57
11. DZ.KW./LDiM/ 17436 / 08 / 1 - 2008-03-20, 10:09:00
12, DZ.KW./LD1M/ 17432 7 08 / 1 - 2008-03-20, 10:05:05
13. DZ.KW./LD1M/ 17431 / 08 / 1 - 2008-03-20, 10:05:04
14. DZ. KW./LD1iM / 15846 / 08 / 1 - 2008-03-13, 11:52:18
15. DZ. KW./LD1M/ 15842 7 08 / 1 - 2008-03-13, 11:43:20
16. DZ. KW./LD1M/ 15833 / 08 / 1 - 2008-03-13, 11:34:03
17. DZ. KW./LDIM / 15384 / 08 / 1 - 2008-03-11, 14:33:16
18. DZ. KW./LDiM/ 15382 / 08 / 1 - 2008-03-11, 14:26:27
19. DZ.KW./LD1M/ 15378 / 08 / 1 - 2008-03-11, 14:19:54
20. DZ.KW./LD1M/ 15372 / 08 / 1 - 2008-03-11, 14:13:29
21. DZ.KW./LD1M / 15365 / 08 / 1 - 2008-03-11, 14:09:46
22. DZ. KW./LDiM/ 15364 / 08 / 1 - 2008-03-11, 14:07:56
23. DZ KW./LD1M/ 15360 / 08 / 1 - 2008-03-11, 13:59:52
24. DZ KW./LDIM/ 15359 / 08 / 1 - 2008-03-11, 13:58:38
25. DZ KW./LD1M/ 15355 / 08 / 1 - 2008-03-11, 13:53:40
26. DZ. KW./LDIM/ 15349 / 08 / 1 - 2008-03-11, 13:44:47
27. DZ.KW./LD1M/ 15343 / 08 / 1 - 2008-03-11, 13:37:27
28. DZ.KW./LD1M / 15335 7 08 / 1 - 2008-03-11, 13:30:10
29. DZ KW./LDIM/ 13573 / 08 / 1 - 2008-03-04, 09:42:59
30. DZ. KW./LDIM / 13569 / 08 / 1 - 2008-03-04, 09:40:22
31. DZ. KW./LD1M/ 13559 / 08 / 1 - 2008-03-04, 09:27:11
32. DZ KW./LD1M / 13548 / 08 / 2 - 2008-03-04, 09:16:53
33. DZ. KW./LD1M / 13550 / 08 / 1 - 2008-03-04, 09:14:22
34. DZ KW./LD1iM / 13545 / 08 / 1 - 2008-03-04, 09:04:11
35. DZ. KW. /LD1M / 12276 / 08 / 1 - 2008-02-27, 11:22:43
36. DZ. KW./LDIM/ 12272 / 08 / 1 - 2008-02-27, 11:12:37

(..)
Numer udzialn w prawie: 10

DZ. KW. / LD1M / 35065 / 23 / 1 - 2023~07-12, 11:36:43 - WYODREBNIENIE LOKALU I ZAtOZENIE DLA

Wielkos$é udziatu nieruchomosci wspélnej. ktéra stanowi grunt oraz czesci budvnku i urzadzenia. ktére nie

stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali: 3515/928815
Numer ksi¢gi wieczystej wvodrebnionego lokalu: LD1M/00203201/6

Numer lokalu: 44 (...)

Dzial ITI: Prawa, roszczenia i ograniczenia
Brak wpisu.

Dzial IV: Hipoteki

Brak wpiséw.

. Wedlug ewidencji gruntow:

Wilasnos$¢ w udziale 3515/928815 prawa wlasnoéci: Joanna Kolczynska.

Nr dzialki Polozenie Ovis uzvtku Symbol .P(:varz;hl.nz;k. Numer ksiggi
ewid. gruntéw P ¥ klasouzytku uﬁa] u Tll;] ! wieczystej
Karola zurbanizowane tereny
178/122 | Adwentowicza 17- | niezabudowane lub w trakcie Bp 0,0492 | 0,0492 | LDIM/00183660/4
21 zabudowy
Karola
178/123 | Adwentowicza 17- tereny mieszkaniowe B 1,5132 | 1,5132 | LDIM/00183660/4
21

. Wedlug wypisu z kartoteki budynkéw:




178/123

Stan techniczno-uzytkowy budynku okreslono na podstawie uproszczonego wypisu z rejestru gruntéw
z dnia 10 listopada 2022 r. (zalacznik nr 3). Na dzialce nr 178/123 w obrgbie W-21, polozonej w Lodzi przy ul.
Karola ~ Adwentowicza 21, o pow. 15132 ha znajduje  si¢  budynek  mieszkalny
— identyfikator 106106_9.0021.234_BUD. Budynek jest murowany, zostal oddany do uzytku w 1980 roku i
posiada 5 kondygnacji naziemnych i 1 kondygnacje podziemna o pow. zabudowy 746 m* Rodzaj wedtug KST:
budynki mieszkalne. (...)

o Wedlug wypisu z rejestru lokali:
Wihasnos¢ w catosci: Joanna Kolczynska. -
‘ Pole
. Liczba owierzchni
Numer Funkcja . . . P . -
ewid. | Adres lokalu uzytkowa Ll_czba Kond.yg- i rodzaj uzytkowej [m?] | N umer kstu;.gl
lokalu lokalu iz nacja pom. wieczystej
przyn. lokaly | POm-
przyn.
Karola
44 Adwentowicza mieszkalny 2 5 b.d. 35,15 b.d. | LDIM/00203201/6
21l m. 44
Udziat w nieruchomos$ci wspélnej: 3515/928815

5.2 Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sig na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dokumentem planistycznym obowiazujacym , na datg¢ opracowania dla terenu, na ktérym posadowiony
jest budynek mieszkalny wielorodzinny z przedmiotowym lokalem, jest Uchwala nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (wraz ze zmianami wprowadzonymi Uchwalg nr VI/215/19 z
dnia 06 marca 2019 r. i Uchwala nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) W powyzszym dokumencie
planistycznym dziatki gruntu nr 178/122 i 178/123 w obregbie W-21 leza na terenie oznaczonym symbolem M1
— tereny wielkich zespoléw mieszkaniowych.




Mapa 1: Czgs¢ graficzna studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
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Zrédto: https://mpu.lodz.pl/
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STRUKTURA PRZESTRZENNA
1.Dzia‘ania urkanistyczne wspierajace proces tworzenia czytelnych przestrzennie jedrostek stanowiacych
grupy sasiedzkie, rozbicie wielkich struktur przestrzenrych na mnieisze poprzez:
« wprowadzanie i zagosoodarawanie przestrzeni putliczrych ub spdtdzielczych, petnigeyeh funkcje
spoleczne, w tym ciggi komunikacyjne oraz tereny zieleni urzaozone;,
* ograniczenie moliwosci uzupeinienia zaoudawy jedynie do oriczeriia istnigjacveh struktur
przestrzennych.
« wzmacniznie lub budowe csiedlowych centréw iokainych (rezumianych zardwio jako oérodki
ustugowe jak i ulice handlowe) oraz ich czytelnego powiazania ze strukturany mieszkaniowymi.
2Porzagdkowarie:
* zabudowy i zagospodarowania terenéw w dostosowaniu do struktury whasnoéei i uiytkowania,
» przestrzeni parkirgowych.
3Organizacja dodatkowych motiiwosci przemieszezania (komunikacia zbiorowa, rower).

KSZTALTOWANIE ZiELENt

1.Zapewnienie dla terendw zabudowy mieszkanicwej odieglosci w linii proste] nie wiekszej niz 1000 m -
do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub terenéw otwartych.

2.Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako woinych od zabudowsy.

3. Ograniczenie mozliwosc intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach delin rzecznych,

4. Zwigkszanie udziatu zieleni, w szczegolnosc drzew i krzewdw, w pasach drogowych.

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENGW

powierzchria biologicznie czynna minimum 25%

I v
OSRCIAE

intensywnod¢ zabudowy maksimum 1,5 (brutto do caledci tereny)

WYSOKOSC NOWE) ZABUDOWY

Maksymalna wysokosc zabudowy - nie wyZe] niZ 21 m, z dopuszczeniem przewy?szer ze wegled6w uzasadnio-

nych kompozycyinie - nie wyzej niz 25 m, z zastrzezeniem:

« zabudowywzdtuz korytarzy drogovych o szerckosci od 25 mde 35 mw finiach rozp-aniczajacych
zawiergjacych ulice o klasie technizznej minimum zbiorczej (2) ~ nie wysej niz 25 m,z dopuszczeniem
przewyzszen ze wzgledaw uzasacnionych kampozycyjnie - nie wyzej iz 30 m,

» zabudowy wzdluz korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 35 mw liniach rozgraniczajacych
zawierajgcych ulicg o klasie techn’cznej minimum zoioreze;j (2] oraz od strony innych przestrzeni
pubiicznych o szerokosci powyZej 35 m - nie wyze} iz 30 m, z dopuszezeniem przewyzszen
ze wzgledéw uzasadnionych kompozyoyinie ~ nie wyze] niz 35 m.

KOMUNIKACJA .

Budowanie systemu komunikacji poprzez: wprowadzanie nowych ciagdw komunikacyjoych, hierarchizacje
i separacjg ruchu komunikacyinego {ruch ogolnomiejski i lokainy), uspokajanie ruchu fokal nego (priorytet
kemunikacii pieszej, rowerowej ; zbiorowej, ograniczanie ruchu samochodowego).

POLITYKA PARKINGOWA

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe da nowej zabudowy: minimum 1 miejsce parkinggwe na 1 mieszkanie

oraz minimum 15 (w strefie OWRSW) i 25 (poza ta strefa) miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni

uzytkowej ustug,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; - wylacznie
w zakresie obiektaw istniejacych i uzupetnienia ich uktadu.

DZIALANIA OPERACYINE

1.Zapewnienie dostepnosci do ustug podstawawych, w tym infrastruktuiry spoteczne;,

2.Zrniejszanie udzialu niezagospodarowanych przestrzeni migdzybickowych poprzezich prywatyzacje
fub wyznaczanie nowych terenéw zieleni urzadzone.

3.Niedopuszczenie do wydzieleri dzialek po obrysie budynkdw.

4.Zapewnienie terenom zabudowy mieszkaniowe] dostepnosci do terendw zieleni urzzdzonej publicznei.

Zréodlo: https://mpu.lodz.pl/

» - Dla terenéw WZ3, M1, M2 i M3 z uwagi na wystepowanie odpowiednio terenéw zieleni miedzyblokowe;j,

przydomowych, prywatnych ogrodéw i

sadow, a takze bliskie sgsiedztwo innych terenéw aktywnych




przyrodniczo (tereny otwarte, lasy itp.) ustalono potrzebe zapewnienia dostepu jedynie do terendw
zaspokajajacych potrzebe wypoczynku weekendowego (powierzchnia minimum 3 ha i tereny otwarte).”

3.3 Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci
Lokalizacja i czvnniki $rodowiskowe

Miasto 1.6dZ zamieszkuje na state 661,3 tys. 0s6b (stan aktualny na potowe roku 2022) i zajmuje obszar
283,2 km® Miasto potozone jest w granicach wojewddztwa todzkiego, w jego centralnym punkcie. £6dz jest
stolica wojewddztwa i siedzibg urzedéw wojewddzkich, potozona jest w centrum Polski i Europy, blisko miasta
zlokalizowane jest skrzyzowaniu najwazniejszych europejskich autostrad Al i A2. Miasto ma dobre polaczenie
samochodowe i kolejowe z innymi miastami w tym Warszawg. Na terenie Lodzi dziala takze port lotniczy im.
Wiadyslawa Reymonta.

L6dz rozwija sig preznie jako osrodek akademicki. Na terenie miasta znajduje si¢ 21 uczelni wyzszych,
z czego 19 z nich jest publicznych. Najwigksza popularnoscia w Polsce, jak i na $wiecie stynie Pafistwowa
Wyzsza Szkota Filmowa Telewizyjna i Teatralna oraz najwigksza w kraju uczelnia medyczng. W Lodzi
zamieszkuje ponad 76 tysiecy studentow.

W Lodzi znajduj si¢ wiele atrakeji turystycznych m.in.:

e ulica Piotrkowska — historyczna os Lodzi, o dtugosci 4,2 km, a przy niej liczne rewitalizowane
secesyjne kamienice i dawne fabryki, pomniki i historyczne pamiatki. W wiclu z tych obiektow
dzis tetnigce zyciem placowki kultury, handlu i rozrywki;

® zrewitalizowane XIX wieczne patace fabrykantéw i kamienice, w tym przy ul. Widkienniczej;
® Muzeum Sztuki Nowoczesnej;

® jedyne w Polsce Muzeum Kinematografii;

® Muzeum Widkiennictwa — najwazniejsze w Europie Srodkowej;

® szlak turystyczny Lodzi Filmowej;

® Fabryka Aktywnosci Miejskiej — centrum inicjatyw obywatelskich i partycypacyjnych w Lodzi
w zrewitalizowanym otoczeniu, inkubator pomystéw dla 16dzkiego Budzetu Obywatelskiego;

® Centrum Nauki i Techniki EC-1;

® Centrum Dialogu im. Marka Edelmana - nowoczesna instytucja, ktéra zajmuje sie pamiecia,
historig
i tozsamoscig Lodzi - miasta czterech kultur;

® stary zabytkowy cmentarz zydowski, najwigkszy w Polsce i jeden z najwigkszych w Europie,
a na jego terenie mauzoleum fabrykanta Izraela Poznafiskiego, rodzicéw Juliana Tuwima i
Artura Rubinsteina;

® najlepsze w Polsce Orientarium, z rekinami, stoniem i krokodylem - w t6dzkim ZOO;
® Ogrdd Botaniczny, Palmiarnia;
® Ksigzy Mlyn — rewitalizowane osiedle przemystowe z XIX wieku;

® Pafac Poznanskich i zrewitalizowana Manufaktura — dawniej najwigksza fabryka wiokiennicza
w Lodzi, w ktérej Andrzej Wajda nakrecit swdj najstynniejszy film — kandydata do Oscara
—,,Ziemi¢ Obiecang”;

® Aquapark Fala wraz z zapleczem rekreacyjno-parkowym;

® nowoczesna hala sportowo-widowiskowa na kilkanascie tysigcy widzow, a w niej cykliczne
imprezy sportowe i kulturalne, a takze koncerty §wiatowych gwiazd;




® ponad 30 pieknych miejskich parkéw plus Las Lagiewnicki — najwigkszy miejski las w Polsce;
e w parkach liczne urzadzenia treningowe dla dzieci i doroslych;

® liczne hotele, w tym wiele czterogwiazdkowych;

e kilkadziesigt festiwali i przegladéw kulturalnych rocznie;

e nowoczesna Filharmonia.

Lédz posiada bogata histori¢ zwigzang z wiokiennictwem. Pierwsze wzmianki dotyczace Lodzi
pochodzg z konca XIIT wieku, 14 lipca 1423 roku uzyskala prawa miejskie nadane przez kréla Wiadystawa
Jagielte. Utrzymanie zapewnial ludziom handel zwigzany z wyrobami rzemieslniczymi. Na poczatku XIX
wieku 1.6dzZ byla nazywana miastem fabrycznym.

Mapa 2: Lokalizacja budynku z przedmiotowym lokalem na terenie ¥.odzi.

Zrédto: hitps://lodz.pl/

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest we wschodniej czgsci miasta, lecz weiaz blisko centrum, na
Widzewie, na osiedlu Widzew-Wschéd. Osiedle to powstawalo w latach 70.-80. XX wieku. Nieruchomosé Z,
racji swej lokalizacji posiada bardzo dobry dostgp do podstawowych ushig, handlu oraz komunikacji. W
otoczeniu znajduje si¢ glownie zabudowa wielorodzinna i Park Gorka Widzewska. Najblizsza komunikacja
miejska to przystanki autobusowe w odleglosci okoto 400 m przy ul. Aleksandra Puszkina. Nicopodal znajduje
si¢ rowniez dworzec kolejowy Lodz-Widzew. Dojazd do budynku z wyceniana nieruchomoscia lokalowa
odbywa si¢ droga wewnetrzng o nawierzchni asfaltowe;.




Mapa 3: Lokalizacja budynku z przedmiotowym lokalem na terenie osiedla Widzew Wschéd.
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Zrédto: https:/bip uml.lodz.pl/files/public/ dla_mieszicanca/osiedla/W idzew-
Wschod/Mapa Osiedla WidzewWschod.pdf

okalem.

Mapa 4: Bezposrednie otoczenie budynku z przedmiotowym 1

e

Zrédto: hitps://lodzkie.e-mapa.net/




Budynek mieszkalny

Budynek mieszkalny, w ktérym znajduje si¢ przedmiotowy lokal, jest podpiwniczonym
5-kondygnacyjnym blokiem mieszkalnym. Polozony jest réwnolegle do innych budynkéw o podobne;j
architektonicznie formie. Budynek jest ocieplony i otynkowany. Budynek ma 5 klatek schodowych, w klatkach
schody betonowe oraz wylewka z lastryko. Blok ma przylaczenie do sieci energetycznej, wodociagowej,
cieplowniczej, telekomunikacyjnej oraz kanalizacji miejskiej. Budynek wybudowany zostat w 1980 roku.

Teren budynku otaczajacy nieruchomosé¢ czesciowo utwardzony kostka betonowa oraz porosniety
trawa i pojedynczymi drzewami. Teren nie jest ogrodzony.

Mapa 5: Usytuowanie budynku z przedmiotowym lokalem na dzialce ewidencyjnej nr 178/122 (oznaczona
kolorem czerwonym) i 178/123 (oznaczona kolo_l_'em zielonym).
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Zrédio: https://lodzkie.e-mapa




Opis lokalu mieszkalnego:

Kondygnacja: V (4 pigtro)
Numer lokalu: 44

Struktura lokalu: wedtug danych z ksiegi wieczystej sklada sic on z jednego pokoju, kuchni, przedpokoju,
tazienki z we. Lokal posiada takze loggie.

Powierzchnia uzytkowa: wedlug danych z ksiegi wieczystej oraz rejestru lokali wynosi 35,15 m?. Wedle
przepisow ustawy Prawo budowlane powierzchnia uzytkowa lokalu podawana jest wraz z powierzchnia loggii.

Ekspozycja okien: zachdd.
Opis wykonczenia lokalu:

Rzeczoznawey majatkowemu przedmiotowy lokal zostal udostepniony do czynnosci ogledzin, lecz
upadla nie zezwolita na wykonanie dokumentacji fotograficzne;j. Zdjgcia wnetrza przedmiotowego lokalu
zostaly dostane w péZniejszym terminie. Zgromadzona dokumentacja fotograficzna wnetrza lokalu nr 44
stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego operatu szacunkowego.

Wyceniany lokal ma stolarkg okienna PCV. Drzwi wejsciowe podwdjne starego typu. Drzwi
wewnetrzne plycinowe starego typu z przeszkleniami. W kuchni §ciany pokryte tapeta z elementami glazury, na
podlodze wyktadzina z tworzywa sztucznego. W przedpokoju na $cianach tapeta, a na podlodze wykladzina
z tworzywa sztucznego. W fazience na podlodze wyktadzina z tworzywa sztucznego, za$ $ciany malowane na
gtadko farba olejng oraz czgsciowo plytki winylowe. W pokoju tapeta na $cianach, a na podtodze wykladzina
z tworzywa sztucznego. Na sufitach znajduja si¢ kasetony. W przedpokoju i pokoju znajduja sie szafy
w zabudowie. Loggia wykoficzona w okladzinie z glazury. Standard wykonczenia lokalu niski — lokal w stanie
do kapitalnego remontu.

6. METODYKA OSZACOWANIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
6.1 Wybér metodologii wyceny

Zgodnie z artykutem 154.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,,wyboru wlasciwego podejscia oraz
metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac
w szczegllnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planic miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych. 2. W przypadku
braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.”

6.2 Sposob wyceny




Sposob wyceny zalezy od charakteru i przeznaczenia nieruchomos$ci. Do okre§lenia sposobu wyceny
niezb¢dna jest znajomosé rynku nieruchomosei, na ktérym umiejscowiony jest przedmiot wyceny. Znajomosé
rynku jest rozumiana zaréwno pod wzgledem geograficznym, jak i pod wzgledem sposobu uzytkowania
nieruchomosci.

Zgodnie z artykulem 149 UoGN (rozdziat IV), kt6ry brzmi:

»Art. 149. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do wszystkich nieruchomosci, bez wzgledu na ich rodzaj,
polozenie i przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot wlasnosci i cel wyceny, z wylaczeniem okreslania
wartosci nieruchomosci w zwigzku z realizacja ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw.”

Dia tego celu wyceny wlasciwego wyboru podejscia metody wyceny dokonuje rzeczoznawca majatkowy.
To jest potwierdzone w art. 154.1 UoGN, ktory méwi, ze:

~Art. 154. 1. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegoélnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.”

Dla celu podanego w pkt. 2 operatu okresleniu podlega warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Wartoéé
rynkowa jest okreslana stosownie do art. 151.1 UoGN o nastepujacej tresci:
»Art. 151. 1. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé
za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym
a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie
oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;j".

Wyboru sposobu okreslenia wartosci przedmiotowej nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

e cel wyceny,

* rodzaj i polozenie nieruchomosci, funkcja wyznaczona dla niej w planie miejscowym,

* stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej i stan zagospodarowania nieruchomosci,
» zakres wyceny,

* dostepnos¢ danych o nieruchomosciach podobnych i ich otoczeniu,

» uwarunkowania wynikajace z podstaw materialno-prawnych wyceny,

¢ stan prawny nieruchomosci.

W podejsciu poréwnawczym stosuje si¢ metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny
sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami do oszacowania wartosci nieruchomosci zastosowano
podejscie pordwnawcze, metode korygowania ceny $redniej, ktéra w tym przypadku najlepiej oddaje aktualng
warto$¢ przedmiotu wyceny.

Zgodnie z Notg Interpretacyjng NI', procedura postgpowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny
$redniej jest nastgpujaca:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

! Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci.




6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali
cech rynkowych.

7. Obliczenie ceny sredniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny, oraz
ustalenie ceny minimalnej (C min) i ceny maksymalnej (C max).

8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

9. Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Csr] i gérnej granicy [Cmax/Csér] sumy wspSlczynnikéw
korygujacych oraz obliczenie zakreséw wspotezynnikéw korygujacych dla poszczegélnych cech
rynkowych.

10. Okreslenie wielko$ci wspétezynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej, nieruchomosci
z uwzglednieniem okreslonych granic i polozenia ceny éredniej w przedziale [Cmin, Cmax]. Nie
wyklucza sig innych sposobéw ustalania wielkoéci wspétczynnikéw korygujacych cene srednia.

11. Obliczenie wartodci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuly:

n
W= Cérzlui
i=

gdzie:

u; — wartos¢ i-tego wspélczynnika korygujacego,

n — liczba wspotczynnikéw korygujacych.

12. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci Jednostkowej i liczby

jednostek pordwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

Do poréwnan przyjete zostana prawa odrebnej wiasnosci do lokali mieszkalnych o podobnej lokalizacii
z terenu dzielnicy Widzew — obreb W-21 o podobnych parametrach uzytkowych. Wszystkie nieruchomosci
znajdujace si¢ w zbiorze transakcji poréwnywalnych stanowily lokale mieszkalne jednopokojowe.

Cechy majace wplyw na warto$¢ wycenianych praw do nieruchomosci sg nastepujace:
- stan techniczny i standard wykoniczenia lokalu,
- kondygnacja
- powierzchnia uzytkowa
- struktura lokalu

Wplyw takich cech, jak:
- lokalizacja i otoczenie (obreb W-21);
- funkcja lokalu — mieszkalne;
- konstrukcja budynku — budynki w technologii uprzemystowione;;
- rodzaj nabywanego prawa — nieruchomosci lokalowe;

zostal uwzgledniony juz na etapie doboru obiektéw poréwnawczych, totez cechy te zostaly w dalszej analizie
pominiete.




Analiza poré6wnawcza

Do oszacowania przedmiotu wyceny konieczne jest podanie cech réznicujacych nieruchomosci
poréwnawcze oraz ich stanéw. Dane te s3 przedstawione w Tabeli 1, ponizej. Tu podkreslam, ze cechy te nie
majg charakteru uniwersalnego i zalezg od zbioru nieruchomosci poréwnaweczych.

Tabela 1: Opis cech rynkowych z przypisaniem kazdej z cech stopni (grupy) w skali wartosci.

Lp. Cecha réznicujaca Ocena Opis
W pokojach $ciany, sufity gladzie w dobrym stanie, podlogi —
panele/parkiet w dobrym stanie — brak widocznych $ladow
uzytkowania, podiogi kuchnia, fazienka, wc terakota w dobrym stanie,
kuchnia, tazienka, we $ciany wylozone glazurg w dobrym stanie, w
Dobry przedpokoju szafa w zabudowie trwalej. Stolarka drzwiowa w
mieszkaniu i wewnatrz klatkowa wymieniona nowego typu. Grzejniki
Standard nowego typu w kilku pomieszczeniach lub stare odnowione. Okna nowe
1 wykoriczenia lokalu drewniane lub PCV. Brak widocznych sladéw zuzycia. Lokal
niewymagajacy naktadow na remont, lecz jedynie od$wiezenia.
: . Od czterech do siedmiu cech z opisu stanu ,,powyzej przecietny” cechy
Sredni . . , . . .
»Stan techniczny i standard wykorhiczenia lokalu” niespemione.
Z opisu stanu powyzej przecigtmy cechy ,Stan techniczny i standard
Niski wykonczenia lokalu” od o$miu cech z pozycji powyzej przecigtnego,
jest niespetnionych. Lokal w stanie do kapitalnego remontu.
Bardzo Dobre | Pietro 11 2.
) Dobre Pigtra posrednie T
2 Kondygnacja Sredni Parter, ostatnia kondygnacja w budynku V- kondygnacyjnym oraz |
Srednie kondygnacje powyzej 8 w budynkach XI i XII kondygnacyjnych.
W otoczeniu brak ucigzliwosci, hatasu. Budynek usytuowany w glebi
Dobre .
osiedla.
3 Otoczenie Budynek usytuowany bezposrednio przy ruchliwych ulicach zaréwno o
Srednie wzmozonym ruchu kolowym jak i szynowym badz tez w bliskiej
odleglosci od toréw kolejowych czy innych ucigzliwosci.
Powierzchnia Bardzo dobra | Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego 30-35 m?
4 uzytkowa Dobra Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego 36 - 40 m?
] Dobry Budynek niski.
5 | Rodzaj budynku Sredni Budynek wysoki. B

7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Wybrany obszar
geograficzny:

Okres badania cen
transakcyjnych:

Tren zmian cen:

Obregb W-21 w Lodzi.

Ostatnie 18 miesigcy tj. od lutego 2022 roku do dnia oszacowania.

| Trend zmian cen na rynku ustalono na podstawie kilkudziesigciu transakcji
' kupna-sprzedazy praw do lokali mieszkalnych 1 pokojowych o powierzchni do 40 m?,
ktore zostaly zanotowane na rynku w ciggu ostatnich 18 miesiecy od daty wyceny.
Przeprowadzona analiza cen transakcyjnych wykazala, ze w badanym okresie od
lutego 2022 roku na obszarze poddanym badaniu wsréd transakeji kupna sprzedazy
lokali mieszkalnych jednopokojowych w budynkach powstatych w tej samej
technologu w obrebie W-21 wykazata wzrost cen na poziomie 11,59%. Zatem dane te
zostang uwzglednione przy ustalaniu wplywu trendu czasowego na cene
| nieruchomosci. Ustalony trend czasowy dotyczy obrotu nieruchomo$ciami lokalowymi .




Zakres cenowy:

Analiza w zakresie
wag i cech
rynkowych:

Erynkumémyrr_l._

Trend zmian cen lokali mieszkalnych 02.2022-
08.2023
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Zakres celﬁy przyjt;t_ego zbioru cen transakcyjnych po odrzuceniu transak_cji
skrajnych oraz po korekcie cen z uwagi na uplyw czasu wyglada nastepujaco:

e cena srednia— 7 565,98 zt/m?;

¢ cena minimalna skorygowana — 6 775,66 zt/m?;

e cena maksymalna skorygowana — 9 354,16 z¥/m>.

Cechy (atrybuty) rynkowe nieruchomosci sa to te cechy nieruchomosci, ktére
w decydujagcym stopniu wplywajg na ceny i w konsekwencji na wartosé rynkowa
nieruchomosci (uscislajac: sg to takie atrybuty nieruchomosci, co do ktérych mozna
stwierdzi¢, ze maja wplyw na ceny rynkowe danego rodzaju nieruchomosci na
okreslonym rynku). Cechy rynkowe nie tyle ,tworzg” warto$é, co powoduja |
zréznicowanie cen i wartoéci w obrebie okreslonego rynku przyjetego do analiz.
W wyniku analizy rynku i dostgpnych danych oraz informacji uzyskanych w biurach
obrotu nieruchomosciami przyjeto dla analizowanego rynku lokalnego wagi, cechy
oraz ich oceng. Uzyskane informacje uznaje si¢ za miarodajnie i odzwierciedlajace :
zachowania klientéw na rynku.

Jak napisano powyzej, cechami majacymi zasadniczy wplyw na warto§é
nieruchomosci o przeznaczeniu zwigzanym z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych
sa standard wykoficzenia lokalu mieszkalnego, powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego, rozklad pomieszczen., funkcja lokalu, rynek, rok oddania budynku
z przedmiotowym lokalem, wysoko$¢ budynku, lokalizacja, otoczenie, dostgpno$é

- komunikacyjna, dostepnos¢ mediow i infrastruktury technicznej, kondygnacja,

oddania budynku z przedmiotowym lokalem, wysoko$é budynku, lokalizacja,

powierzchnie przynalezne i inne. Wplyw niektérych cech réznicujacych mozna |
wyeliminowa¢ poprzez odpowiedni dobdr nieruchomo$ci poréwnawczych w danym
modelu wyceny, czyli ograniczajac zbiér nieruchomosci poréwnawczych mozna
praktycznie wszystkie z wyzej wymienionych cech. W praktyce eliminacja wplywu
cech roznicujgcych w duzej mierze zalezy od liczby dostgpnych transakcji
poréwnawczych. W tym przypadku z analizy rynku nieruchomosci podobnych
wynika, ze poprzez odpowiedni dobor nieruchomosci poréwnawczych jako cechy |
réznicujgce mogg zosta¢ wyeliminowane takie, jak: funkcja lokalu, rynek, rok




otoczenie, dostepnosé koml_mikacyjna, dost@%s’c’ mediéw i infrastrﬁktury
technicznej, kondygnacja, powierzchnie przynalezne.

Z analizy preferencji kupujacych wynika, ze jednymi z istotnych cech majacych
wplyw na zachowania inwestor6w jest standard wykoficzenia lokalu mieszkalnego.
Istotne jest dla nabywcy, czy po zakupie bedzie musiat poswieci¢ dodatkowe $rodki
pienigzne na jego remont. Lokale wykonczone w nowoczesniejszy sposob cechuja sig
wyzszymi cenami jednostkowymi transakcyjnymi. W tym przypadku, z uwagi na
dobdr transakcji poréwnawczych, wptyw cechy otoczenie wyniést az 45%. W tym
przypadku réwnie istotng cechg roznicujaca jest powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego. Im mniejsza powierzchnia uzytkowa mieszkania, tym jest ono szybciej
zbywalne na rynku (co jest zjawiskiem pozadanym), stad wplyw cechy ,,powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego” wynosi 20%. Réwnie istotng cecha jest kondygnacja.
Wplyw cechy zwigzanej z polozeniem na pigtrze w budynku wielorodzinnym wynosi
20%. Istotng cechg w przypadku analizowanego zbiory okazata sie réwniez taka cecha
jak rodzaj budynku. Zdecydowania chetniej nabywcy wybierajg budynku niskie — 5
kondygnacje. Wplyw tej cechy zostat okreslony na poziomie 15%.

W praktyce, budujac model nieruchomosci poréwnywalnych, wyceniajgcy stara
si¢ dobra¢ te, ktére réznig si¢ jak najmniejszg liczba cech réznicujacych. W ten
sposob eliminowane sa transakcje znacznie odstajace od przedmiotu wyceny oraz
ograniczany jest przedzial zmian cen. Tak tez postapiono w tym przypadku,
eliminujac z transakcji poréwnawczych te, ktére w mniejszym od innych stopniu
spehniajg kryteria podobienstwa. Dobierajac transakcje poréwnawcze, rzeczoznawca
majatkowy kierowat si¢ ich potencjalem i podobnym przeznaczeniem.

Zdaniem rzeczoznawcy majgtkowego wyzej wymienione cechy réznicujace
majgce wplyw na warto$¢ przedmiotu wyceny w wystarczajacy sposb objasniajg
rynek nieruchomosci podobnych.




Na lokalnym rynku nieruchomosci obrotu nieruchomosciami lokalowymi zaobserwowano nastgpujace
transakcje sprzedazy podobnych nieruchomosci lokali mieszkalnych na terenie obrebu W-21 w Lodzi:

Tabela 2: Zaobserwowane transakcje rynkowe.

o Cena Cena .Pow. -
Lp. tran:;icji l(zlzt tlc)) ;l skolrygzowana Obre¢b Ulica uﬁ:(l;?:a Kondygnacja bﬁg;ﬁ?ﬂ
[21] i (m2]
1 23.06.2022 | 6 207,83 6 775,66 W-21 Bartoka Beli 37,05 9 wYys B
2 22.05.2023 | 6 827,88 6 827,88 W-21 Adwentowicza 35,15 5 niski
3 03.06.2022 | 6 345,59 6 939,86 W-21 Bartoka Beli 30,73 9 wys
4 02.03.2022 | 6401,14 7 050,84 W-21 Bartoka Beli 35,15 3 niski
5 22.04.2022 | 6 475,76 7 107,91 W-21 Bartoka Beli 30,73 5 wWYys ¥
6 15.04.2022 | 6 508,30 7 147,46 W-21 Bartoka Beli 30,73 4 wys
7 01.03.2023 | 6 970,63 7 227,88 W-21 Bartoka Beli 32,35 1 wys |
8 07.10.2022 | 6 947,61 7 474,21 W-21 | Bartoka Beli 30,73 2 wys
9 21.12.2022 | 7411,63 7 848,57 W-21 Bartoka Beli 35,08 3 wys
10 18.04.2023 | 7 787,25 7 919,89 W-21 Bartoka Beli 34,03 2 wys
11 03.08.2022 | 7 502,34 8 149,84 W-21 Czernika 31,99 9 wys
12 15.02.2022 | 7 647,25 8 533,63 W-21 Bartoka Beli 30,73 | 9 wys
13 24.11.2022 | 8 777,43 935416 | W-21 Czernika 31,90 | 2 wys |

Nieruchomos$é o cenie minimalnej

Lokal potozony w budynku XII kondygnacyjnym. Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 37,05 m?. Lokal
usytuowany na IX kondygnacji. Budynek z przedmiotowym lokalem znajduje si¢ przy ul. Bartoka. Stan
techniczny i standard wykoficzenia lokalu — niski. Lokal usytuowany w budynku XII kondygnacyjnym.

Nieruchomos$é¢ o cenie maksymalnej
Lokal potozony w budynku XII kondygnacyjnym. Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 31,90 m?. Lokal

usytuowany na II kondygnacji. Budynek z przedmiotowym lokalem znajduje si¢ przy ul. Czemika. Stan
techniczny i standard wykoriczenia lokalu — wysoki.
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8. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
8.1 Okreslenie trendu czasowego

Trend zmian cen na rynku ustalono na podstawie kilkudziesigciu transakcji kupna-sprzedazy praw do
lokali mieszkalnych 1 pokojowych o powierzchni do 40 m? ktére zostaly zanotowane na rynku w ciggu
ostatnich 18 miesigcy od daty wyceny. Przeprowadzona analiza cen transakcyjnych wykazala, ze w badanym
okresie od lutego 2022 roku na obszarze poddanym badaniu wsrod transakcji kupna sprzedazy lokali
mieszkalnych jednopokojowych w budynkach powstalych w tej samej technologii w obrebie W-21 wykazata
wzrost cen na poziomie 11,59%. Zatem dane te zostang uwzglednione przy ustalaniu wplywu trendu
czasowego na ceng nieruchomosci. Ustalony trend czasowy dotyczy obrotu nieruchomosciami lokalowymi na

rynku wtérnym.

8.2 Oszacowanie wartosci prawa wlasnosci w podejéciu porownawczym

Jako jednostkg poréwnawcza przyjeto 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Warto$¢ rynkows 1 m? prawa do lokalu okre$lono metoda korygowania ceny sredniej wg formuly:

Cj=Csr * ZUi
gdzie:
Cj — cenajednostkowa nieruchomosci
Cér — cena érednia na badanym obszarze rynku
Ui - i-ty wspolezynnik korygujacy
i liczba cech korygujacych
ZUi —suma wspolczynnikéw korygujacych dla poszczegélnych cech w zaleznosgci od wartosci danej cechy

|

Zgodnie z PKZW NI | Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci W przypadku,
gdy nieruchomos$¢ o cenie minimalnej ma niektore oceny cech lepsze od innych nieruchomosci ze zbioru cen
transakcyjnych lub gdy nieruchomo$é o cenie maksymalnej oceny gorsze z tego zbioru, zasade estymacji mozna
zastosowa¢ dla potrzeb okreslenia hipotetycznego przedziatu cenowego. Mozliwosé taka dotyczy wyjatkowych
przypadkow okreslania wag cech rynkowych. Taka sytuacja miata miejsce w przypadku przedmiotowej
nieruchomodci, a zatem istniala konieczno$é dokonania estymacji cech nieruchomosci o cenie maksymalnej i
minimalnej. Procedura estymacji cech nieruchomosci o cenie maksymalnej i minimalnej obrazuje ponizsza
tabela nr 3.
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Tabela 3: Estymacja cech nieruchomosci o cenie maksymalnej i minimalne;.

Ocena cech
Ocena cech Ocena cech | nieruchomosc Ocena cech Wekt Wekt
nieruchomosc | nieruchomosc i nieruchomosci i © ko T ek or.
i 0 cenie 10 cenie hipotetycznej hipotetycznej o ansd a? ! tral? S achl
transakcyjnej | transakeyjnej | o wszystkich | wszystkich cechach mm{,m ! s %,’ma "
minimalnej | maksymalnej cechach najlepszych y-Vmm oy - Vmax
najgorszych
Waga
Cecha cechy Cmin Cmax Sc min Sc max Vmin Vmax
Powierzchnia uzytkowa | 20% 1 2 1 2 0,000 0,200
Standard wykonczenia 459
lokalu ’ 1 3 1 3 0,000 0,450
Kondygnacja 20% 1 3 1 3 0,000 0,200
Rodzaj budynku 15% 1 1 1 2 0,000 0,000
Razem 100% 6 775,66 9 354,16 0,000 0,850
Roéznica 0 0 Kd 6 775,66
Kg 9 809,19
Rozstep
Skala ocen: od 1 do 4 estymowany 303353 |

Na podstawie przeprowadzonej analizy otrzymano nastepujace dane wyjsciowe:

Zbidr transakcji wybranych do poréwnan spetnia kryteria poréwnywalnosci i moze by¢ podstawa do
ustalenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny z duzym prawdopodobieristwem.

Cuin_est = 6 775,66 z/m?
Cmax_est = 9 809,19 ztm?
Cs = 7 565,98 zt/m?
Chax est /Cir= 1,2965
Conin est/Cr= 0,8955
AC = Cuax est - Crinest 3 033,53 z¥/m?

Tabela 4: Réznicujgce cechy rynkowe i przypisane im wagi oraz zakresy wspétczynnikéw.

Cechy rynkowe Udzial cechy Wsp.max Wsp.min
Powierzchnia uzytkowa 20% 0,2593 0,1791
Standard wykornczenia 45% 0,5834 0,4030
lokalu
Kondygnacja 20% 0,2593 0,1791
Rodzaj budynku 15% 0,1945 0,1343
RAZEM 100% 1,2965 0,8955

Dokonujgc szczegdlowej analizy cech majacych wplyw na ceng przyjeto nastepujace cechy i wagi tych
cech rynkowych. Okreslone dla potrzeb niniejszej wyceny wagi cech oraz zakresy wspdlczynnikéw dla
poszczeglnych cech réznicujacych sg przedstawione w tabeli 5. Natomiast tabela 6, przedstawia zakresy
wspotczynnikow réznicujacych dla wycenianego prawa.

LDIM/GUp-s/467/2023
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Tabela 5: Zakresy poszczegolnych cech.

CECHA STAN DANEJ CECHY
Powierzchnia - Bardzo dobra ' Dobra
uzytkowa 0,2593 0,1791
Standard wykonczenia Dobry Sredni Niski
| lokalu 0,5834 0,4500 0,4030
. Bardzo dobra Dobra Srednia
Kondygnacja 0,2593 0,2000 0,1791
Dobry Sredni
Rodzaj budynku ———]
0,1945 0,1343
Tabela 6: Okreslenie sumy wartosci wspétezynnikéw korygujacych dla wycenianego prawa.
Wyceniany lokal Poziom cechy
P?wierzchnia Dobra 0,1791
uzyvtkowa
Standard wykericzenia Niski 0,4030
lokalu
Kondygnacja Srednia 0,1791
Redzaj budynku Dobry 0,1945
RAZEM 0,9557
Cena skorygowana
(@/m2) 7 230,69
PUM (m2) 35,15
Wartoé¢ prawa do
lokalu (z1) 254 158,74

Wartos¢ 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianego lokalu ,Wiu®” dla potrzeb sprzedazy

wolnorynkowej okresla si¢ zgodnie z nastepujacym wzorem:
Wim’= Csrx XU

gdzie:

Csr— $rednia cena 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu okreslona na podstawie probki reprezentatywnej

Ui — wspolczynniki korygujace wycenianego lokalu odpowiadajace cechom rynkowym (tabela 6)
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Natomiast rynkows prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego nr 44 stanowiacego odrebna nieruchomosé,
potozonego w Lodzi przy ul. Karola Adwentowicza 21, wraz z udzialem w wysokosci 3515/928815 czesci w
prawie wlasno$ci dziatek gruntu nr 178/122 i 178/123 (obrgb W-21) oraz takim samym udzialem w czesciach
wspolnych budynku, wyznaczona dla potrzeb sprzedazy w postgpowaniu upadlo$ciowym, zostala obliczona
wedlug wzoru:

WN =p=* W1m2

gdzie: P — powierzchnia lokalu
Wim® — rynkowa warto$¢ 1 m? lokalu

W = 35,15 m* x 7 230,69 zi/m*>= 254 158,74 1

Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego nr 44 stanowigcego odr¢bna nieruchomosé,
polozonego w Lodzi przy ul. Karola Adwentowicza 21, wraz z udzialem w wysokosci 3515/928815 w
czesciach wspélnych budynku oraz takim samym udziale w prawie wlasnosci dzialek gruntu nr 178/122 i
178/123 w obrebie W-21, ujawnionego w ksigdze wieczystej LD1M/00203201/6, oszacowana dla celu
sprzedazy w postepowaniu upadloSciowym, w zaokragleniu do pelnego tysigca zlotych, wynosi:

254 000 zi

slownie: dwiecie piecdziesiat cztery tysiace zlotych

9. WYNIKI KONCOWE I ANALIZA OTRZYMANYCH WYNIKOW
20 2 S AV UWE LANALIZA UIRZYMANYCH WYNIKOW

1. Takie cechy réznicujgce takie, jak funkcja lokalu, rynek, rok oddania budynku z przedmiotowym lokalem,
wysokos¢ budynku, lokalizacja, otoczenie, dostepnos¢ komunikacyjna, dostepnosé medidw i infrastruktury
technicznej, powierzchnie przynalezne zostaly wyeliminowane na etapiec doboru nieruchomosci
poréwnawczych, o czym napisano w pkt. 6.2.

2. W $wietle analizowanych transakcji poréwnawczych dobranych pod katem przedmiotu wyceny otrzymana
W niniejszym operacic wartos¢ w pelni odzwierciedla aktualny stan rynku tego rodzaju praw do
nieruchomosci.

3. Przy wycenie prawa odrebnej wiasnosci lokalu nr 44 potozonego w budynku wielorodzinnym w Lodzi przy
ul. Karola Adwentowicza 21 do poréwnan przyjeto transakcje obrotu prawami do nieruchomosci lokalowych
z terenu dzielnicy Widzew obreb W-21, na ktérym znajduje si¢ przedmiotowy lokal, ktérych stan
prawidlowo odzwierciedla warto$¢ podobnych praw. Dane o transakcjach zostaly przyjete na podstawie
aktoéw notarialnych.

4. Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego nr 44 stanowigcego odrebna nieruchomosé,
potozonego w Lodzi przy ul. Karola Adwentowicz 21, wraz z udzialem w wysokosci 3515/928815 czesci
w prawie wiasno$ci dzialek gruntu nr 178/122 i 178/123 (obreb W-21) oraz takim samym udziatem
w czesciach wspélnych budynku, wyznaczona dla potrzeb sprzedazy w postgpowaniu upadloéciowym,
w zaokragleniu do petnych tysiecy ztotych, wynosi:

254 000 zt

stownie: dwiescie pigédziesiat cztery tysigce zlotych

2 Uwaga: Wszystkie obliczenia sa dokonywane za pomoca arkusza kalkulacyjnego Excel, a zaokraglenia wynikéw sg
dokonywane na ostatnim etapie obliczen, ktérych doktadnosé Jest wigksza niz dwa miejsca po przecinku.
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5. Otrzymana w procesie wyceny wartos¢ w petni oddaje aktualny stan lokalnego rynku nieruchomosci
i uwzglednia ceny przecigtne podobnych nieruchomos$ci poréwnywalnych z poréwnywalne; lokalizacji
z dnia dokonania szacowania przedmiotowej nieruchomosci.

6. Po przeanalizowaniu cech wplywajacych na warto$¢ i atrybutéw odpowiadajacych tej nieruchomosci
okreslona warto$¢ odpowiada uwarunkowaniom rynku.

10. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

1. W operacie szacunkowym nie ujawnia si¢ danych identyfikujacych nieruchomosci poréwnaweze, ktérych
ujawnienie wkracza w  sfer¢ zastrzezona tajemnica zawodowa rzeczoznawcy, zgodnie
z wyrokiem SN z dnia 05.04.2012 r. (IICSK 369/11).

2. Otrzymana w niniejszym operacie szacunkowym warto$¢ jest okreslona na dzien 10 sierpnia 2023 roku.

3. Wszystkie obliczenia byly dokonywane w arkuszu kalkulacyjnym Excel, skad moga wynikaé bledy
zaokraglen.

4. Zdjgcia zamieszczone w operacie zostaly wykonane w dniu 29 lipca 2023 roku, wtedy takze autor dokonat
wizji lokalnej budynku, w ktérym znajduje si¢ przedmiot wyceny.

5. Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie mozna bylo
stwierdzi¢ podczas wizji lokalnej calej nieruchomosci. Zaklada sie, ze wszystkie udzielone IZeCZOZNaAWCY
majgtkowemu informacje s3 zgodne z prawda oraz Ze nie zatajono przed nim zadnych faktow mogacych
wplyna¢ na wynik niniejszego operatu szacunkowego.

6. Autor nie bierze odpowiedzialnosci za stan prawny nieujawniony w dokumentach i w ksiegach
wieczystych.

7. Aktualno$é operatu szacunkowego moze potwierdzi¢ jej autor w sposéb opisany w §58 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego.

8. Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci w przypadku wykorzystania niniejszego operatu do innych
celow niz cel, dla ktérego zostata sporzgdzona.

9. Zamawiajacy zostal poinformowany przez wyceniajacego o odpowiedzialnosci zawodowej rzeczoznawcy
majgtkowego, o jego obowigzkowym ubezpieczeniu oraz o fakcie posiadania polisy seria PZU S.A.
SRM0014747.

10. Wyceniajacy oswiadcza, ze ze swojej strony dochowa poufnosci wszystkich informacii uzyskanych
W procesie sporzadzania operatu oraz nie bedzie udostepniaé w catosci lub w czesciach dostarczonych mu
dokumentéw, poza wyjatkiem opisanym w art. 158 ustawy.

11.Okreslona warto$¢ nieruchomosci nie uwzglednia zadnych obcigzefi hipotecznych nieruchomosci.

12.Operat zawiera 27 (slownie: dwadziescia siedem) ponumerowanych stron (brak numeru na pierwszej
stronie) oraz zalgczniki.
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Zalacznik nr 1: Dokumentacja fotograficzna wnetrza lokalu nr 44.
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Zalacznik nr 2: Kopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntdéw z dnia 10 listopada 2022 roku.
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Zalacznik nr 3: Kopia wypisu z rejestru lokali z dnia 10 listopada 2022 roku.
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Zalacznik nr 3: Kopia wypisu z kartoteki budynkéw z dnia 10 listopada 2022 roku.
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE.
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze;
MW Business Group Milena Wieczorek

92-111 £6dz, Powstancéw Slaskich 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014747

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoici cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoé¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 23/06/2023 - 22/06/2024
na sume gwarancyjng: 500 000 EUR

stownie: pigéset tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 781.00 PLN

i iExpert.pl spotka Akcyjna
Lida Iska Al Jerozolimskie 99 1ok, 32
B} 02-001 Warszawn
Sl o thezioczat KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48
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